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ELABORATI ON PLAN LOCAL DO6URBANI SME

Le rapport de présentation comprend les éléments mentionnés aux articles L151-4 et
R151-4 du Code de | 6Urbani sme. Capes. ®d cBmmaumetas s ont repris ci
prescrit | @®RLE baodéldbédration e 12 novembre 2020.

La strat®gie politique de | a communresmatlaitésGr atens a ~ ciur de d®finir

de développement urbain en cohérence avec les attendus du SCoT et du contexte

| ®gi sl atif. Effectivement, ce dernier a eu un impact dans | e cadre de | d®l aboration du
PLU avec notamment | 8entr®e en venggueur de |l a Loi Climat et R®sili

Anci ennement dot ® doéune carte communal eite la commune de Gratens souha
mettre en place un projet urbain de qualit¢ en accord avec les principes

déur bani sat iepafin deari ®duisr®e | 6di mpact du d®vel oppement urbain sur

| environnement .Rourcdfare lg projeccorhntunar ela été détaillé dans

le PADD, débattu le 7 décembre 2023 en conseil municipal.

La volont® de | a commune de Gratens de se doter d6éun PLU permet ° son territoire
de b®n®ficier dédun outil de planification adapt® aux nouvelles r glementations
dédiées aux enjeux environnementaux, sociaux et économiques. Des temps

dé®changes etnsdeo nrt®fplaerxtiioci p® © |l a construction de ce PLU dont | deffort de
r®duction de | a consommation ddespace eRat sans pr®c®dent pour |l e territoire
ailleurs, et a la suite de | d adui 28 avril 2024 de | dautorit® environnementale

| 6®1 abor at iaétd salumise Rléthluation environnementale afinddant i ci per

Il es i mpacts sur eltd edndva broouRlbUéntdgranttdes préoccupations

ddenvir onméearoldsaes selon le tryptique : éviter > réduire > compenser.

Léensemble des justifications du projet de | 6® aboration du PLU de Gratens est expos®
dans les pages suivantes .
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ELABORATI ON PLAN LOCAL DO6URBANI SME

A.RAPPELS REGLEMENTAIRES

Le rapport de présentation comprend les éléments mentionnés aux articles R151 -la
R151-4 du Code de | dUrbani sme. &prés. ® ®ment s

ArticleR151-1 du Code de 1 6Urbani s me

Le rapport de présentation :

son tque tefiPabs' sérvit

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151 -9 ;

-19, des zones urbaines ou
-20 lorsque leurs
Si

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151

zones a urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de l'article R. 151

conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ain
gdés prévues par le 5° de l'article L. 151 -41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de
justification particuliere est prévue par le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport. »

1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le
cas échéant, les analyses des résultats de Il'application du plan prévues par les

Léensemble de ces ® ®ments sont justifi ®s

articles L. 15327 a L. 15380et comporte, en annexe, les études et les évaluations
dont elles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation de I'ensemble des espaces
batis identifiés par le rapport de présentation en vertu du quatrieme alinéa de
l'article L. 1514,

Les ®] ®ments ment i eavant@réserité sdnbrepristdans lésalocanients

de | 6Envi r o-Aconremicguet. Unatlasdétaie D |

ArticleR151-4 du Code de | 6Ur bani s me

« Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des
résultats de l'application du plan mentionnée a l'article L. 153 -27 et, le cas échéant,
pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévue a l'arti cle L.
153-29. »

nosti e s oci-o

¢ Etat I nitial ag

de | 6®t ude de

densi fipéaentidansla parsie 1A.[De@agnostéci | | e u|r

Des indicateurs de suivis sont listés a la fin du présent rapport de présentation afin de
r®pondre aux exi genceds ddue clobdaer tdiec Il ed uR .blabnli

oSt 1€ > O C+0

ArticleR151-2 du Code de | 6Ur bani s me

« Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les
orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

2A La n®cessit® des dispositions ®dict ®es
projet d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles
comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou
nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les sous
destinations de constructions dans une méme zone ;

par

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et
de programmation mentionnées a l'article L. 151 -6 ;

gl ement pour |l a mise en Tuvre du
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ELABORATI ON PLAN LOCAL DO6URBANI SME

Ce projet a été élaboré  dans la continuité du diagnostic et de ses enjeux, suite a de

B \1.J ST| F | CAT| O N S IRROJ ET nombreuses réunions de travail ainsi que des  ateliers participatifs visant a étudier les

di ff®rentes th®mati ques -5prdRv uCeosd e” dled a rétUrcblaen i Ls

DQMENAGEMENTETD]EVELOPPEMENT | dam®nagement de | despace, | durbanisme, | es

et d®pl acement s, |l es r ®s eaux d 0 ®ese éngrgies , |
DURABLES renogvelables, | e d.®velo.p.pement des c.ommunice

commercial, le dévelop pement économique, les loisirs, les paysages, la protection

des espaces naturels, agricoles et forestiers, la préservation ou remise en bon état

des continuités écologiques.

Le PADD de Gratens sodartimageure autour de trois axes

Préambule

Ces®changes ont permis de d®finir | es orientat
Axel/ Gratens, une perspective d&é®volution dura#tdeed®veloppement durables de Gratens et | damb
les 10 prochaines années (vision a 203 5) . Le Projet dé Am®nage
Axe 2/ Gratens, un projet respectueux du patrimoine paysager et architectural Développement Durables de Gratens vise également a répondre aux enjeux mis en
avant dans | d8®tat initial de | 8 envi-écooamig@egeme nt
Axe3/ Gr at ens, Il a promotion ddun projet de pr ox gurdritoiRe.
Le PADD de Gratens a été débattu en conseil municipal le 07 décembre 2023.
Orientations Justifications
1  En préservant les boisements existants
Les foréts a I'Ouest et au Nord du territoire Gratinois , reconnues comme un atout naturel important, seront protégées en étant classées en
zones naturelles inconstructibles. Des prescriptions spécifiques sont intégrées aux pieces reglementaires pour identifier ces espaces, avec des
niveaux de protection ajustés selon la qualité des boisements, incluant des éléments du paysage et du patrimoine naturels a p réserver.
T En permettant |l a remi se en ®tat des cours dobeau
Pour préserver et restaurer les cours d'eau du territoire, les constructions sont strictement limitées a leurs abords. Cette démarche vise a protéger
écologiquement ces milieux et a réduire les risques de dommages aux biens et aux personnes en cas de variations du niveau de l'eau. Les

ripisylves sont également protégées et renforcées le long des cours d'eau afin de préserver les corridors biologiques.

T En pr®servant | es haies et | es bandes enherb®es aux abords des co
La commune de Gratens met en place une prot ection et restaur ation des haies, menacées par l'agrandissement des parcelles agricoles et
les chemins ruraux. Le PLU défini t les haies de qualité et les prescriptions nécessaires pour leur conservation, tout en préservant les chemins

ruraux et les bandes enherbées le long des cours d'eau, essentiels pour les habitats, la lutte contre I'érosion et la prévent ion des crues.

f En favorisant wune pratique raisonn®e de | 6agriculture
Le PLU favorise une agriculture raisonnée en protégeant les haies, linéaires arborés, et bandes enherbées, surtout aux fronti eres des zones
agricoles et urbanisées. Les projets de construction pres des zones agricoles devront inclure des limites végétalisé es, et certaines prairies seront

protégées pour préserver ou restaurer leur biodiversité.
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1 En définissant des essences végétales adaptées au territoire
Dans le cadre du PLU, la commune défini  t une palette d'essences végétales adaptées pour prévenir les espéeces invasives, éviter les haies
mono -spécifiques, affirmer l'identité du territoire gratinois, lutter contre le réchauffement climatique et réduire les déchets ve rts.

1 En développant des conditions favorables pour les transports en commun
La commune du territoire gratinois , ou la voiture particuliere est le moyen de transport principal, cherche a offrir des alternatives. En accord
avec | 6objectif du SCoT Sud Toulousain d'am®liorer | ' ac c sonteavisagéstsurlasrasep
potentiellement desservis par des lignes de bus. Des zones stratégiques pour de futurs arréts de bus sont également identifiées en collaboration
avec les services compétents pour préparer I'expansion des lignes de bus.

1 Enincitant la pratique des mobilités douces
Le territoire gratinois manque actuellement d'aménagements pour les mobilités douces. Pour remédier a cette situation, le PLU met en place
des mesures visant a développer des infrastructures sécurisées pour les piétons et les cyclistes. Les projets futurs intégrer ont des aménagements
cyclables et piétons, en veillant a établir des connexions avec le chemin prés du Canal Saint -Martory. De plus, le PLU inclu e l'identification et
la conservation des chemins pédestres existants, en les intégrant dans la planifi cation des nouveaux itinéraires.

1 En favorisant le covoiturage
La voiture particuliére est le moyen de transport dominant sur le territoire gratinois . Pour en |l imiter | 6usage, | a
aire de covoiturage sur un terrain communal. Cet aménagement constitue un point de rencontre sécurisé pour les utilisateurs du covoiturage,
facilit ant les déplacements des personnes non  -motorisées et contribue a réduire le stationnement sauvage dans la commune.

T En conciliant | d8®ventuelle implantation dédun parc photovoltapque
Pour soutenir la transition énergétique | 8i mpl ant ati on de parc photovoltapgque est salocdlisatog ®
ses impacts sur les usages et le paysage.

1 En permettant le développement des panneaux photovoltaiques sur les toitures des constructions dans le respect de la qualité

architecturale de | denvironnement bOtI
Le PLU encourage | 6i nstall ation de panneaux photovoltapques sur |l es toitures
développement du solaire photovoltaiqu e. Cependant, ces installations seront encadrées dans les piéces réglementaires pour garantir
gudelles respectent | darchitecture des bOti ments et | denvirar@mnement u
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Orientations

Justifications

1 En favorisant la mise en valeur des vues et paysages remarquables du territoire par le renforcement et la création de parcours
pédestres
La mise en valeur des paysages est encouragée par I'entretien des sentiers de randonnée existants et la création de nouveaux parcours. Cela
permet de valoriser la plaine, les terrasses de la Garonne, et les vues sur les Pyrénées. Le PLU établi t des regles pour préserver les sentiers de
randonnée et peut inclure une signalétique pour informer sur les parcours et les vues remarquables.

1 En préservant les espaces agricoles identitaires
Le territoire de Gratens comprend une vaste superficie d'espaces agricoles, essentiels a son identité locale. Le PLU précise ces zones en les
classant comme zones agricoles. Ce classement visera a préserver ces terres en limitant les constructions et les activités incompatibles avec
les pratiques agricoles, afin de prévenir leur dégradation.

1 Enrequalifiant les lisiéres urbaines par le renforcement du maillage des haies champétres
Le renforcement des haies champétres aux abords des zones urbaines crée une transition fluide entre les espaces batis et les paysages naturels
ou agricoles. Ce maillage améliore la qualité visuelle du territoire gratinois et oriente les vues vers les zones d'intérét paysager. Les haies,
essentielles pour intégrer les constructions dans leur environnement, sont protégées selon les prescriptions du PLU.

1  Envalorisant et préservant le bati historique sur le territoire Gratinois
Le PLUgarantitl a protection et |l a valorisation des ® ®ments bO©tis typi que dised
Saint-Michel, qui sont des monuments historiques protégés. Ces batiments, caractérisés par des éléments architecturaux région aux tels que
pierres apparentes et maisons a colombage, seront préserveés et restaurés selon les prescriptions du PLU.

T En permettant | a mise en valeur de | dentr®e est du bourg
Les entr®es de ville jouent wun rtle cl® dans | "affirmati on estprévlieapamngdesa
aménagements urbains et des espaces végétalisés, assurant une transition harmonieuse entre les espaces non -batis et les zones baties.
M En favorisant la cohérence architecturale des nouvelles extensions urbaines avec les constructions existantes du centre -bourg
Pour renforcer | 8har moni saktduwrng.,dul éo ©RL U dwaenisl Ilee cemd reeue | es nouvell es
avec |l a trame urbaine et I darchitecture traditionnelle de Gratens.
Piéce : Rapport de présentation
Ma  t re doGdatemsr a g e Page 8|89



ELABORATI ON PLAN LOCAL DO6URBANI SME

AXE3 |/ GRATENS, LA PROMOTI ON DO

Orientations Justifications
T Enstructurant | 0 e n-bour@wa leeséctrisatiandeclee n¢irecul ati on et | 6am®nagement dodun
ciur de bourg par des circulations douces
Pour protéger les espaces agricoles et naturels et éviter le mitage, le PLU privilégie la densification du centre -bourg, en mettant I'accent sur le
comblement des dents creuses et des espaces interstitiels dans le tissu urbain. Les extensions urbaines sont limitées a des zones en continuité
avec les trames urbaines existantes, tout en tenant compte des capacités des réseaux. Le principe de construction de la ville sur elle-méme
estai nsi favoris® pour | iAmsitieshamdadk®tdaitere me rptl uussr baecicru.ei I Il i r de nouvelles ¢
du béti existant.
En privilégiantlecentre -bour g, |l a commune souhaite renforcer |l a vitalit® et | dacc]
le cadre de vie et les paysages autour des hameaux. Cette approche vise un développement durable et équilibré, conc iliant | 0
nouveaux habitants avec |l a pr®servation de | 6environnement | ocal
f En favorisant une diversification de | doffre en | ogement
Privilégier une Le diagnostic a révélé un besoin de logements plus petits dd & la diminution de la taille des ménages.
urbanisation raisonnée Pour répondre au besoin en logements de petite taille, la commune défini t des regles permettant et favorisant la création de logements de
et qualitative petite taille et favorise la réhabilitation des logements vacants. La densité visée sera de 10 logements par hectare pour limiter la consom mation
dbespace, en accord avec | e SCoT Sud Toul ousain. Les besoins e fionneneatt
sauvage.

1  En proposant un développement démographique en cohérence avec les capacités de services et des équipements publics existants

Avec une forte demande de logements ces deux derniéres années, le développement est encadré pour maintenir I'équilibore communal et
préserver la capacité des équipements et des réseaux. L'objectif est d'accueillir environ 80 habitants supplémentaires pour atteindre environ
920 d'ici 2035.

T En permettant | a diversification et | 6®volution du site du chOtea
Le chateau de Gratens, élément clé de l'identité du territoire, est valorisé dans le cadre du PLU. Celui -ci permettra son évolution, incluant la

création de logements et d'une salle de séminaire, tout en préservant la qualité architecturale et paysagére du site.

1  Enfavorisant des espaces dédiés aux équipements a vocation récréative
Pour enrichir le cadre de vie a Gratens, le PLU défini  t des zones spécifiques pour les équipements récréatifs. Ce zonage dédié permettra de
réserver ces espaces aux infrastructures récréatives nécessaires pour les habitants.

D®vel opper | @

économique et les 1 Enfavorisantlacréation de services, d&é®quipements de sant® et dbéactivit®s ar
services Afin de valoriser | 6emplacement de | 6ancien stade qui b®n®f i ci divités&antn
envi sag®es, en coh®rence avec |l es besoins de | a podpaunisatlieoc aedir ep ldaecse pet

envisagés avec le PLU.
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1  En pérennisant le tissu économique, artisanal et les services existants
Afin do®viter tidseécan@gidue, grésanal etdes services existants, il est crucial de prendre en compte ces éléments lors du
développement de nouveaux équipements et de la création de zones spécifiques. Des dispositions réglementaires seront nécessai res pour
assurer la pérennité et I'évolution des activités déja en place.

Réajuster le cadre de
vie 7 | 0®chel
Gratinoise

1 En aménageant des espaces publics pour favoriser les liens sociaux
Des espaces publics sonta aménag er dans la trame urbaine pour renforcer le lien social et encourager les rencontres entre les habitants. Ces
espaces, intégrés dans un maillage urbain cohérent, seront accessibles par des cheminements doux et sécurisés.

1T En adaptant la voirie, |l es arr°ts de bus et |l es aires de stationn
Les aires de stationnement sontr ®vi s®es pour pr®enir | e stationnement sauvage, et | e
meilleure visibilité. Les voies peu praticables  sont a aménag er avec des ralentisseurs, une signalétique renforcée, et éventuellement élargies,
en collaboration avec les services compétents.

1 En favorisant le déploiement de la fibre optique et en couvrant le territoire avec le réseau 4G
Le déploiement de la fibre optique dans les zones résidentielles et l'installation d'une antenne 4G visent & améliorer |'accé S a Internet, attirant
ainsi de nouveaux habitants et professionnels, et soutenant le développement économique local.

Promouvoir la filiere
agricole

1 En maintenant les exploitations agricoles existantes et en permettant leur évolution
Pour préserver le paysage et assurer la continuité des exploitations agricoles, il est essentiel de maintenir les espaces agr icoles du territoire. Le
PLU veille " ®viter |l es conflits entre | 6ur ban itsdadiversificatientagritole.Lette approche® a

soutientl 6i nstall ation de nouveaux exploitants tout en prot ®geant tilisaien deecesp
espaces. Le PLU vise a empécher le mitage des espaces agr icoles en ne permettant que | d3®volution

1 En favorisant le circuit court
Le circuit court est favorisé pour soutenir I'économie locale, avec la vente directe des produits agricoles a la ferme, en ligne, ou via distribut eurs,
et la possibilité de commercialisation auprés des commerces et collectivités voisines.

1 Enintégrant des produits agricoles locaux au sein du marché de plein vent
Pour accro’ tre I f6attractivit® ®conomique et sociale du mar c h @stehmurdgdee i
Cette approche vise a renforcer le lien entre les habitants et les agriculteurs, tout en soutenant le circuit court.
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Espaces agricoles du territoire a préserver

Centre-bourg : valoriser la cohérence architecturale
entre I'existant et les nouvelles extensions urbaines

Principaux espaces batis sur la commune
revaloriser la frange entre espace bati et espace
naturel

Ne pas accueillir de nouvelles constructions dans
les hameaux, mais permettre ['évolution des
constructions existantes

Entrée est du centre-bourg a valoriser
Patrimoine bati a préserver et a valoriser (Eglise

Saint Michel et sa croix, Chateau de Gratens et le
pigeonnier, le Moulin, la Briqueterie)

Spatialisation des orientations du PADD

AXE 3 : GRATENS, LA PROMOTION D'UN.
PROJET DE PROXIMITE

Site du Chateau de Gratens : projet de logements
et de diversification des activités

Zone de développement et de conservation des
activités en lien avec le commerce, les
équipements et les services.

Ameénagement des espaces publics et intégration
de nouvelles liaisons douces pour renforcer le
maillage piéton et cycle

Piéce : Rapport de présentation
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C.JUSTIFICATION DE LA PROJECTION
DQACCUEIL DE LA POPULATION POUR LA
PERIODE025 - 2035

3LES DONNEES DOJEWRRBEGERAIO POUR
Population 2021
: INSEE)

Population 2015 Population 2023

(source :INSEE) (source (source :commune)

669 habitants 721 habitants 820 habitants

Taille des ménages en2021 | Nombre de logements Nombre de logements

(INSEE) vacants en 2020 (INSEE) vacants en 2023
(commune)

2,41 personnes par 47 logements  sur un parc 18 logements  sur un parc

ménage de 361, soit 13% de | de 400, soit 45 % de

Iogements vacants

Nombre de RP en 2020

Iogements vacants.

Nombre de RP en 2022

Nombre de nouveaux
logements entre 2020
et 2022 (PC accordés)
49 nouveaux logements
(2020 : 18 PC

2021: 18 PC

2022 : 13 PC)

290 (706 habitants / 2,43
personnes par ménage)

339 (290 RP 2020 + 49
PCMI)

3 LE DESSEREMENT DES MENAGES

Le nombre de logements nécessaires pour maintenir la population en place est lié

au desserrement des ménages. Si la taille moyenne des ménages est de 24 1
personnes par m®nage 4,4 bsbastimé gué NaSHIE deg ménages 2
projetée sur la durée de vie du PLU est de 2.25 personnes par ménage.

Ce choix se base sur | dobservation des
1982 1990 1999 2009 2014 2021
Nombre moyen dfoccu 4,4 3.08 2.66 2.68 2.58 2.41

résidence principale
Source : INSEE

Le nombre de logements nécessaires estimé en lien avec le desserrement des

ménages est de 25 logements.

Desserrement des ménages

Définiton | V" JVkjeeJ || JA ¢/ Ve[ VODZI1|se] V] ¢gvAEATI[] T
ménages. A population constante, une diminution de la taille moyenne des ménages induit
une augmentation du nombre de ménages et donc un besoin en nouveaux logements.

La population 2022 est estimée a 820 habitants, avec 339 résidences principales
personnes par logement .

La prise en compte du desserrement des ménages implique 364 logements (820 habitants
/ 2,25 personnes par logement) soit 25 logements supplémentaires (364 -339 = 25).

, soit 2,42

v TAUX DE CROISSANCE ANNUEL MOYEN

mais de la maitriser , la commune
inférieur & ce qui a

Afin de conserver une croissance démographique
de Gratens souhaite se fixer un taux de croissance annuel moyen
été observé au cours des derniéres années.

Période 2015 08 Période 2015 & Projection 2025 Projection pour la
2021 2023 840 habitants, soit période 2025 - 2035
+1,25% +25% +0.9% entre 2021 + 80 habitants , soit

et 2025 environ 920 habitants

Gratens : +0,9 %

Population principale de Gratens en 2021 : 721 habitants.

Entre 2015 et 2021, la commune compte 52 nouveaux habitants, avec un taux de

croissance annue lle moyen ne de +1.25%.

La commune estime sa population communale a environ 820 habitants en 2023. Une
estimation a 840 habitants en 2025 est faite (+0.9% de croissance annuelle moyenne ).

Application du taux de croissance annuel moyen projeté de 0.9 %: + 80 habitants

entre 202 5 et 2035 (environ 920 habitants).

Ainsi, la commune affiche un accueil de 80 nouveaux habitants entre 2025 et 2035,

t e nd a nsitupn totpl des H2D dabitants projetés en 2035.

Piéce : Rapport de présentation
Ma  t re doGdatemsr a g e

Page 12|89



ELABORATI ON PLAN

LOCAL DOURBANI

S ME

v ELEMENTS PROSPECTIFS FIXES POUR LE SCENARIO

Taille des ménages
projetée sur la période
2023 -2035

Nombre de logements

nécessaires pour
prendre en compte le
desserrement des
ménages

Objectif de réduction
de la vacance

2,25 personnes par ménage

25 logements (1)

Le gisement de
logements vacants
constitue un potentiel
limité car un taux de
logements vacants
compris entre 4 et 7% est
un signe de  bon
fonctionnement du parc.

Objectif de croissance
démographique horizon
2035

Nombre de logements
nécessaires pour accueillir
la nouvelle population

Nombre de logement

total a mobiliser
(vacance, changement
de destination,

construction neuve)

80 habitants
supplémentaires sur la
période 2025-2035 pour

o RDZ 1| ¢ £PJ0| VKkJ o9

habitants
+0,9 % de croissance annuelle
moyenne

35 logements
(80 habitants / 2,25
personnes par logement)

60 logements

(25 logements liés au
desserrement et 35
0fT ] KA] ¢ eV ds DZ
de nouveaux habitant)

Piéce : Rapport de présentation
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v DENTS CREUSES IDENTIFIEES DANS LA TRAME URBAINE v DENSITE DE LOGEMENTS PAR HECTARE
Une analyse des espaces batis a été réalisée selon la méthodologie suivante : Actuellement, la densité moyenne sur la commune de Gratens est de 8 logements
1. Dans un premier temps, la trame urbaine de la commune a été définie par hectare. La commune souhaite augmenter cette densité raisonnablement afin
’ S X DA de conserver une coh®rence dbéensemble avec | e
en se basant sur le bati existant. Toutes les constructions situées a moins
de 50 metres les unes des autres ont été englobées dans la trame urbaine. Elle vise donc une densité moyenne de 10 logements par ha dans la création de
> d stude fi 16 réalisé inde | nouveaux | ogements sur |l e territoire commun:
' Dansé)un secon temfpg une ectju € w;e(g]?tg realisee al: seinde atr?me ti | pace urbanlsfs favorat les a la tjtodlveﬁlte ordinaire et E)atrlmonlaled en
urbairne atin e ¢ Pnar N es potentiels gsremett nt 19 r,sreatloﬁ s ésBaces verts quali atifS Suf 1a pargeﬁe n €
dents creuses et mutations parcellaires consiste a cibler les parcelles ou
espaces « vides e ” | 6i nt ®rieur de Il a trame uQCetbe@eénsit@ projetae esticampatible avecle ® 0O du SCOT du Pays Sud Toulousain,
susceptibles doé°tre densifi®s afin de | iqompréveitrdank id @researiptemBR58 due la r bdéveloppement urbain est encadré par
3. Dans un troisieme temps, la réflexion sur les hameaux et le choix de les un ou plusi eurs .ObJ ectl fNS maxi1 mums de consomm;
. inscrire en zone non cons‘tructible (voir partie «Choix stratégiques dans la 2 9 30 pou " lohabitat, l6acti v t ®. ®c onomi que ¢
définition des secteurs constructibles en cohérence avec le PADD » a | e X t rac t ron. .d e granulats. L 6 oyerne detlagémentai n i mu
amené a sélectionner les  trames urbaines retenues . De fait, aucun (hors rétention fonciéere, voiries et espaces verts) pour les « autres communes » en
potenti el de densi f iserkdhaneeaux dedévsilt Coulal e n t i fass%lnlssement autonome es  tde 5 a 10 logements/ha. (58).
et Tourné/Graberes.
4. Enfin, un comparatif avec les permis délivrés récemment a été fait afin de v RETENTION FONCIERE
retirer |l es dents creuses du potentiel e deq3| Iorsqu()el es ffals&@ ®t
d®] " | 6objet dbébun projet urbain dont | e % D3R! a'%)? 'ggge%h N cessaire
fet ces terralns sont eja classes en zone constructi au documen
La comptabilisation du potentiel de densification permet alors de donner une surface en vigueur néont pas ®t® urbani s®s ~ ce o
déespace constructible dans Il a trame ur bai net auve xsituations npereonneélets. d ésnrsutationd eparcellaires soetr priotitairement
consommation fonci re dbéespaces naturels et aamcerrdesl gar ce ph®nom ne car il sdéagit de jardi !

dans la trame urbaine et nécessitent une division fonciére pour détacher un lot.

Un taux de rétention fonciere de 25% est appliqué sur les dents creuses et 50% sur les

Potentiel de densification identifié mutations parcellaires.

Surface totale des Surface_des_ mut_gt,lons Surface_total du Il est estimé que 11 logements neufs pourraient étre réalisés en densification au sein
dents creuses parcellaires identifiées potentiel de de la trame urbaine
identifiées densification '
Création de logement au sein du potentiel de densification
4 570 m2 12 840 m? 1,75 ha Donnée brute Potentiel réel pris en compte
Densification : mutations 1,28 ha 6 logements
parcellaires

(Coefficient de rétention de 50% et
densité moyenne de 10 logements/ha)

Densification : dents 0,45 ha 5 logements

creuses (Coefficient de rétention de 25% et

densité moyenne de 10 logements/ha)

Piéce : Rapport de présentation
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v PRISE EN COMTPE DES LOGEMENTS VACANTS

Bien que | e nombre de | ogements vacants
faible en 2023 (18 logements vacants, soit 4.5% du parc), un objectif de modération

de | a vacance est fix® afin ddanticioper
existant. Au ssi,un objectif de sortie de la vacance de 4 logements est fixé sur la durée
de vie du PLU (10 ans).

v. CHANGEMENT DEDESTINATION

Le PLU identifie 4 batiments en changement de destination. Afin de prendre en
compte ces batiments qui peuvent devenir des habitations eteninté grantles projets
identifiés dans le cadre du chateau , le calcul de projection estime que ces
changements de destination pourraient permettre de créer 4 logements
supplémentaires.

v BESOINS EN EXTENSION

Ainsi, 18 logements sur les 60 rendus nécessaires par le  scénario démographique
pourront se réaliser au sein du tissu bati (densification ou renouvellement) sans
n®cessiter de consommati on ddespace, soit

Afin de répondre au besoin identifié, environ 40 logements doivent étre réalisés en
extension de la trame urbaine, sur environ 4 hectares ( densité moyenne fixée a 10
logements/ha).

Ce scénario et la répartition des logements a créer est explicité dans le schéma ci
apres.

v  CONCLUSION:

déapkbtascommwmea rcdce Groantneunnsa I1§@h @sbaiitta ntdS as cp el PMB.Nt ai
Pour répondre a ce besoin, elle a choisi de concentrer l'urbanisation dans le centre

et d by sams étendrg eet sanks densifiee me bi hamafa urn

Qe omhaicx sdi nsc

de développement maitrisé et respecte la loi Climat et Résilience, qui vise a limiter
urbain

30%

0 ®t al

du

besoi

ement

n

esti

me®.

pour

prot ®ger

es espaces
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D.JUSTIFICATIONS DES PIECES
REGLEMENTAIRES
1. HOIX STRATEGIQUENS LA DEFINITION DES

SECTEURS CONSTRUCTIBLES EN COHERENCE AVECrpLeE met t ant

PADD

Dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Gratens, des choix stratégiques ont été faits pour déterminer les secteurs
constructibles, en  cohérence avec les orientations définies par le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) , la disponibilité des réseaux
et |l es objectifs de mod®r ati on

développement de la commune vise a atteindre 80 habitants supplémentaires. Le

(chapitre 0 4 du PADD du SCoT) : « Dans le cadre de sa politique de protection des

espaces agricoles, |l e SCOT vise 7 |imiter |0u
agricoles. Pl us pr®ci s®ment , il pr®voi-t de ¢
continuité avec le noyau villageo i s, sauf exceptions. Les sec
continuit® du noyau vVvillageois sont con-us d

voire exemplaire qui integre les principes du développement durable et les enjeux
naturels et paysager s. Sur le reste du territoire et dans les hameaux existants, le SCOT
définit des orientations permettant un développement mesuré des hameaux et

®gal ement de lutter contre | e mit

constructions isolées. »

De pl us, |l a prescription 5 du chapitre 01 du

développement modéré des hameaux, en lien avec | e document graphique 01 du

DOO. Les hameaux de la commune de Gratens y sont définis comme devant étre

maitrisés: ¢ il sdagit de regroupements doéhabitati

mesur ® peut °tre envisag® mais wuniquement au
deéddtmj ecandomdnerd 4 ofmj cchGgsomace Le d®vel oppement se r®alise

existant. »

potenti el en densification et |l es opportunit®s dbéextension ont aboutis privil ®gier 1|e
développement du centre bourg et & préserver les hameaux. Pour renforcer cette intention ddurbanisation
Une strat®gie dounéd,apiésematdn deshameaixs o: 5 d~u chapitre 01_ du DOO_du SCoT précise :  « Le principe de cettie orientat_ion est que

| ur bani sation nouvelle pour | 6habitat est en
Le PADD débattu en conseil municipal vise a concilier le développement urbain avec noyaux villageois existants ou au sein des hameaux identifiés par le SCoT et selon les
la préservation des espaces agricoles et naturels, tout en garantissant un modalités définies ci -apres. »
aménagement raisonné du territoire. Conformément a cette vision, les secteurs
constructibles ont été prioritairement définis autour du centre bourg , en excluant les De fait, 1es hameaux, par leur faible densite et leur éloignement des centres
hameaux d'une wurbanisation nouvell e, af i n destrugtarants,me sorg pas adapt@st apows masueitlir deunpuyesuix projegsd'urbgrasation.
préserver le cadre rural. Cette stratégie permet de maintenir une organisation territoriale cohérente et de

) pr®venir | 6®t al ement urbain non ma“ tris®, en

Les hamea_lux de la commune de Gratens ne sont pas intégrés dans les projets _ les services publics et infrastructures  sont déja en place.
d'urbanisation pour des raisonsde mod®r ati on de | a consogdemati on dobdespace
cohérence territoriale  (r ecentrer | Gy porecertaissa dinsoffispnce des De plus, les infrastructures et réseaux publics dans les hameaux ne sont pas adaptés
réseaux pour accueillir de nouveaux habitants. Ces hameaux, situés en périphérie, pour soutenir une nouvelle urbanisation. Les réseaux d'eau potable, d'électricité,
sont entourés de terres agricoles et d'espaces naturels a preserver . Les étendre d'assainissement, ainsi que les voies de communication, ne sont pas dimensionnés
entrainerait une fragmentation des terres agricoles et une augmentation potentielle pour ab sorber un développement urbain conséquent. Il est p référable, ddun poi n

des conflits d & u s alne telle approche irait a I'encontre des enjeux définis dans le

PADD, qui préconise de préserver ces espaces.

Il convient également de souligner que les choix en matiére d'urbanisation a Gratens

sont en cohérence avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du territoire
intercommunal, qui encourage un développement recentré sur les centres -bourgs et
les zones déja urbanisées. Ce document intercommunal vise a limiter la dispersion

des constructions et a éviter l'urbanisation diffuse dans les hameaux. Le SCoT affirme
clairement sa volonté de limiter I'urbanisation afin de préserver l'activité agricole

vue ®conomique et op®rationnel, de duocceantbee nt r e
bourg , ou les infrastructures existantes peuvent  permettre d @&ccueillir de nouveaux
habitants, garanti ssant ainsi une gestion optimale des ressources publiques.

Par ailleurs, en cohérence avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), la
commune de Gratens privilégie un urbanisme qui limite les déplacements
automobiles et encourage les mobilités douces. Le SCoT vise a développer
l'intermodalité, notamment en renforcant les pis tes cyclables et les modes de
déplacements alternatifs. En concentrant l'urbanisation autour du centre -bourg,
mieux desservis par les voies structurantes et les équipements , la commune réduit la

Piéce : Rapport de présentation
Ma  t re doGdatemsr a g e
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dépendance a la voiture et favorise les déplacements doux vers les équipements,
not amment | 8d®c ol e l'wbanishtiensdesshanmeaux, ples €loignés, irait a
I'encontre de cet objectif en augmentant les besoins de déplacements motorisés.

Enfin, les hameaux de Gratens constituent des espaces a forte valeur patrimoniale et

rurale, dont le développement excessif , dont la densification,  risquerait de dénaturer

le caractére authentique. En limitant l'urbanisation dans ces zones, la commune
pr®serve non seul ement |l e patrimoine |l ocal,
tout en répondant aux besoins de croissance démographique dans d €s zones mieux
®qui p®es. Ce mod |l e de d®vel oppement
préservation des espaces naturels et agricoles, tout en garantissant la protection du
cadre de vie des habitants.

L 0 e x c | des ihaneaux des projets d'urbanisation a Gratens repose sur une
approche raisonnée, visant a protéger l'environnement, a assurer une gestion
ma“ tri s®e des infrastructures, et
conforme au SCoT intercomm unal et au PADD de la commune, privilégie une

urbanisation autour des centres  -bourgs, plus cohérente et durable a long terme.

6®vol ution des constructions

néanmoins autorisé.

exi st antyeest

Vers un urbanisme durable , un développement centré sur le centre -bourg :

La commune de Gratens, au
(PLU), a sélectionné des secteurs privilégié s pour le développement de son
urbanisation raisonnée . Ces zones ont été choisi es en raison de leur proximité

stratégique avec le centre  -bourg. Comme le montre le schéma  ci-dessous, les zones

(ex

architecturale et urbaine, intégrant de nouveaux logements tout en respectant le
caractéere historique et le patrimoine local.

La concentration de nouveaux logements prés du centre -bourg garantit une
meilleure accessibilité aux services publics et aux infrastructures existantes, tels que

les écoles, les commerces et les transports en commun. En choisissant ces zones, la
commune ré pond a la croissance démographique tout en favorisant une
mrdanisatioa teceistréee | 6i dent i t® rurale du territoire,

respect eEn dgvg%oaant desD f$,egteurs C{)nlst%?ctlblels ba apr{oxnylte d crc(?{wtre -bourg, Ia.
commune Il cac urbanisation,
encourage les mobllltes douces , en corrélation avec Ies ambitlons du Schéma de

Cohérence Territoriale (SCoT), qui vise a promouvoir des modes de déplacement
durables et & réduire la dépendance a la voiture. Conformément au code de

Il "urbani s me, | extensi on de | ur bani sati on S

pr ®s er v e existaniej daeantissant &nsi piree tcahérenonrciea | dea. n sC el t 6t aem ®@ntargeetn@giit e ,d u

b®n®f i cieront déun cadre de

contribue a minimiser les impacts

futurs habitants
une infrastructure adaptée, ce qui
environnementaux.

ensions

mesur ®e s et annexes

De plus, cette vision est en adéquation avec les orientations du Projet
ddAm®nagement et de D®vel oppeaurdeétduDSchémbdee ( P/
Cohérence Territoriale (SCoT ) qui soulignent | 8i mportance de pri

tsonaPlae kosal dUth@nisraeb o r a t développament de logements dans des zones ou les services et les infrastructures

sont déja en place, assurant ainsi une gestion optimale des ressources publiques.

Dans cette optique, le chapitre 02 du PADD du SCoT met en avant la nécessité de
« Le SCOT

; ) ! ~ ro rles es aces agricoles du_mitage, en prégcisant notamment :
urbaniser (AU) se Il ocalisent mo i n sbowg u n kptlgon pe g am®n g@gpqcu c r .
(mairie ®col e ®gl i se etc.) et se osi ti e n te a|n5|ouquenla piunsmtr®an§ies pzacgrgése du d
) L] ' 9 ' n . P Yefn et en c%@lflmaf:e ted n&yaux V|IIa eois exﬁant%. »
urbaines existantes. Cett e d®marche sdéinscrit dans une vol pem

coh®rent et dur abl e, ax®e sur | a
urbani s®es. Le d®vel oppement se
ou en continuité de la trame urbaine.

r®al i se

Le secteur a urbaniser 01 (se référer au schéma sur la page suivante) , est située dans

la continuité directe du centre bourg et se positionne au droit du Canal de Saint -
Martory, facilitant ainsi un cheminement piéton qui rejoint directement le ciur de
commune . Cette connexion renforce
déplacements doux . De plus, ce secteur se localise  en continuité de la trame urbaine
relative aux extensions urbaines localisées dans la continuité immédiate de la zone
urbaine ancie nne.

Le secteur a urbaniser 02 (se référer au schéma sur la page suivante)
s'ins re au ciur de |l a trame bOtie,
ancien. Ce positionnement stratégique permet de maintenir une continuité

, quant a lui,

| accessi bi |l urdai®mesuté, ereindiguanir acg eL el @3 i modes de

-boargbor duoge ment s,

densificati Par alllelues, lelSCAT priviledie ainte urkmanlsatredurable,atcmnme lesoutignesle claaitie”
ai nsioO4adaisorsPRAD: ¢cd eCd D eantpjr @ stei fug bdd nreb &@xii sdtaindre pl us

r®fl exion g®n®r al e
transports en commun,
commerciales,deser vi ces et do®qui pement s

sur | dorganisation et I 6dar
sur | darchitecture, | e
publics des

| @Enfin, la prescription 5 du chapitre 01 du DOO du SCoT préconise un développement

cette orientat
nouvelle pour | dhabitat est envisageabl e wuni
villageois existants ou au sein des hameaux identifiés par le SCoT et selon les modalités

définies ci -aprés. ».

En identifiant des secteurs proches du centre -bourg pour | 6accueil
zbae combnaiinree ddeu Greanttames sdengage da
responsable, alliant développement harmonieux et préservation des espaces

naturels et agricoles. Cette approche permet de répondre aux besoins de la
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popul ation tout en respectant | didenti t® patrimoniale et environnementale de | a
commune.

Piéce : Rapport de présentation
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2. DEFINITIONS DES DIFFERENTES ZONES 1ay | Zoneaurbaniser ouverte ° lOurbanisa
principal ement de | 6habitat
Zone aurbaniser ouverte ° | 6urbanisation

Quatre zones sont d®f i nies dans | e PLU, en ap
ZONE NATURELLE
0 Leszones urbaines (zone U)/articleR.151 -1 8 du Code de | dUr banis
concernent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements N Zone naturelle
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
0 Zones aurbaniser (zone AU) / articleR.151 20 du Code de | dUrbanis A Zone agricole
concernent |l es secteurs destin®s ° °tre ouverts ~ |l durbanisation.
0 Zones agricoles (zone A) / article R.151 -22 du Code de | d6Urbani sme. es_zones
concerngnt les (secteurg a protéger en raison du potentiel agronomique, 2]? LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES COMMUNES
biologique ou économique des terres agricoles.
0 Zones naturelles et forestieres (zone N) / article R.151 -24 du Code de | 6UTr ) " o
Ces zones concernent les secteurs a protéger en raison : de la qualité des sites, Dispositions Justifications
miIieu_x e_t espaces_\naturels, des paysages et de leur inté_rét, de | 6Ie X | ,s tence [doune Cette réglementation apporte des précisions sur
explonatlonforestlere, de | eur caract, r.e, d(?ealas_rmcmgs@sie naturel s, | 5applicabilit® du r “gl emen
préserver ou restaurer les ressources naturelles, la nécessité de prévenir les risques. C1 - Génralite destinations et sous -destinations, les usages du sol, ainsi
- Generalites que sur les dispositions communes et de zones.
EI Il e per met ®gal ement doéex
r®al i sation de | 6instruction
Cette r gle a our objectif
3- CA\RACTERIST'QUES DES ZONEBUU DC2 5 Al documents opposgbles et prév:flant sur le PLUJ en lien
nuisancegzﬁ,risques avec les aléas, risques et nuisances. connlus sur
. | 6ensembl e du territoire.
présents sur le ~ .
présentant un risque pour les biens ou les personnes. Ces
UA Zone urbaine ancienne documents sont annexés au PLU.
- - - - — Cette r gle a pour but de f
UBL Zong urb'a!ne rgla}tlve aux extensmns'urbamgs localisées dans la ) foncier encore disponible dans la trame urbaine (dents
continuité immediate de la zone urbaine ancienne (?CS I?,Se.m! del q creuses et extensions urbaines). Les espaces concernés
UB2 Zone urbaine relatlv_e aux groupements de batis qui caractérisent csrr:inejcrg:)nr:?ae es par une prescription de densité minimale devront ainsi
les hameaux du territoire respecter une densité moyenne minimal e a 12
UX Zone urbaine correspondant aux activités économiques logements par hectare.

ZONE A URBANISER

Piéce : Rapport de présentation
Ma  t re doGdatemsr a g e Page 21|89



£LABORATI ON PLAN LOCAL DO6URBANI SME

Cette disposition a vocation DCS & Cet article autorise |l a res

du territoire, une qualité architecturale et paysagere N L b©ti ment v®t ust e, tant qudi
DC4 ddensembl e El'le donne une | Reglementation a la orteurs Cette dispositiLdm-
Reglementation per mettre .dc”)am®l iorer | 6encs gestion du bati 23 tL.111-1 1 .d Cod d T”U b i
relative - |construction propos@rsrupmneavdcﬁ@; vétuste, détruit ou daeeﬁco rauerolae r(;hat?' Ir'ta.':tIS
architecturale, | dur bani sation actuelle ou s démoli ancien atrimuoine bgti de la commune | | |
urbaine, Pour garantir la préservation de la qualité des espaces ,'p i ise 3 ' acisi
environnementale et o e O g oy o R r’b an DCY & Cette reglementatlo,n vise & apgortgr des précisions sur
paysageére dartl c ~G&Ru . Reglementation les emplacements réservés. Elle prévoit que les nouvelles

dans cette disposition et demeure applicable sur 9" constructions y sont interdites et elle indique aux

| 6ensemble du territoire. relative aux propriétaires concernés par un emplacement réservé a

La qualit® ddéensemble des (¢ emplacements quel moment ils peuvent exiger de la collectivité que soit

essentielle " la valorisatio reserves fate | 6acquisition du ou des t

déun ® ®ment directement | i€ L1541 du Code de 1 8Urbani sme

DC5 0 Edification de
clétures

espaces urbanisés. Cette régle vise donc a assurer une
coh®r ence doens e mlitfsee ctbers etdi !
limiter les usages qui ne permettent pas leur intégration
har moni euse dans | 8denvironne

DC6 - Réseaux

> (Gestion des eaux
pluviales

> Adduction en eau
potable

> Eaux usées

Rej et ddeau

> Sécurité incendie

\%

Lar ®gl ement ati on des r ®seaux
déassaini ssement et de gest
r®edi g®e de telle sorte qudel
de | 6art 49l ed uR.Clo5dle de | dUr b
satisfaire des objectifs de salub r i t ®, ddoam®l
performances énergétiques, de développement des
communications électroniques et de prévention des
risques naturels.

DC10 o Affouillements
et exhaussements

Cette reégle précise les conditions pour lesquelles les
affouillements et les exhaussements sont autorisés. La
régle précise les conditions dans lesquelles doivent avoir
lieu ces activités dans un souci de prévention des risques

et de préservation des espac es naturels, agricoles et
forestiers.

DC11 9 Installations
liées a la production
dd®nergi e
renouvelable sur les
constructions

Cet article a pour objectif
di spositifs dé®nergie renou\
mais également de les réglementer, pour que le
développement de ces dispositifs sur toiture ne vienne

pas compromettre la qualité paysager e du territoire.

DC7 ¢ Desserte des
constructions

Cette r gle vise assurer |
R.111:55 du Code de | 6Urbani s me,
des constructions, Il a col | eq

acces pour les engins de lutte contre les incendies. Dans

| e cadr e, d 6 o p @uble.t Hlleo mpliqled den s
prendre en compte les futurs besoins de bouclage des

voies et des espaces dédiés aux containers de déchets
ménagers.

En cas de travaux portant
établissement recevant du public, les conditions fixées a
| darticBe &u4Zbde de | dUr ba
déaccessibilit® doivent ctre

DC12 o Installation
classée pour la
protection de

| denvironne
(ICPE)

Cet article vise a rappeler la réglementation liée aux
ICPE, notamment en termes de distances a respecter
pour |l es construct taoviss de cdsh
installations.

DC13 - Stockage et
dépot sur le territoire
communal

Le stockage et le dépbt sont autorisés mais a condition
dé°tre associ ®s des mesur ¢
pour ne pas impacter négativement la qualité
paysageére du territoire.

DC14 o Architecture
bioclimatique

Cet article vise a garantir le meilleur parti des conditions
déun site et de | eur envir g
projets présentés, en respectant les principes
ddarchitecture bioclimatique
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Cette r gle rappelle | es di9s Afin de permettre le réinvestissement de certains anciens
du Code de | dUrbani sme en | batiments agricoles, le réglement permet le

DC15 o Eléments de
paysage

patrimoine et du paysage identifiés sur le reglement
graphique qui sont a protéger, a conserver, a mettre en
valeur ou a requalifier. Une palett e
locale est mise en place dans le réglement écrit afin de
maintenir la qualité environnementale des plantations
sur la commune. Cette régle permet de conforter
plusieurs orientations du PADD en lien avec la
préservation du paysage.

ddessence

DC18 - Changement
de destination

changement de destination des batiments identifiés sur

le plan de zonage (article L.151 -11 du Code de

| 6Urbani sme). LOdobjectif eentt
de destination des batiments présentant un caractére
patri moni al remar quabl e, I o
desservis (par |l es r ®s eaux
batiments identifiés dans le cadre du PLUi sont intégrés

au présent rapport de présentation

DC16 - Eléments de
la trame verte et
bleue

Ldobjectif de cet article
éléments naturels du paysage, par leur qualité
paysagere et environnementale, ont été identifiés et
n®cessit en tparticdli@regment e protégés. Cela
per met déaffirmer l es ori
préserver la trame verte et bleue. Plusieurs boisements,
arbres remarquables et zones humides sont alors
prot ®g ®s au titre
| dUr bani s me.

C

(o]

en

-28 elu Jodeade t

DC19 - Sentier de
randonnée a
conserver

Cet article précise que le réglement graphique identifie
des sentiers de randonnée a conserver ou a créer afin
de promouvoir les modes actifs sur le territoire en
sécurisant leur déplacement et en pérennisant les
parcours existants.

DC17 - Terrain cultivé
ou non bati a
préserver en zone
urbaine

Ldobjectif de cette r gle

espaces identifiés au sein de la trame urbaine sont
préservés pour leur intérét paysager ou écologique pour

la trame verte et bleue.

c

o

DC20 o Protection au
titre des Monuments
historiques

Cette regle vi se ° informer | es p
de | 6Architecte des BOti ment
tout projet intégrant situé dans les abords des

Monuments historiques .
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5. DEFINITIONS DES DIFFERENTES ZONES

Cette zone concerne spécifiquement le centre -bourg ancien de la commune de Gratens
caractérisé par un tissu urbain dense, des constructions a étage  (R+1) et une implantation des
constructions majoritairement ~° | dalignement des

Zone UA : Zone urbaine ancienne

Justification de la zone : cette zone présente des caractéristiques spécifigues a savoir : une densité batie importante, une hauteur plus importante des constructions , une

mitoyenneté et un alignement des batiments en front de rue fréquents. La zone UA constitue les espaces de vie de la commune p ui sque | 6on y r.dtdrRxed

| 6Egl i se. Cette zone se caract®rise donc par son histoire eltd ®agalrd &ed emeicxeintt® ef dornocutrigo n
pour les habitants et les visiteurs.

Extrait du réeglement graphique

N

U Affectation des sols et destinations des U  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
constructions - . .
Volumétrie et implantation
Danls_tt:ett_tezone,flesst(_)ys -destltnatlonsre_Iatllvesaux‘ Dans | e secteur UA, | a hauteur maxi mal e est ®gal e - cel
exE) otations orestieres € agricoles,  a caractéristiques rurales du centre  -bourg. La hauteur maximale est alors fixée a R+1 Des hauteurs différentes peuvent étre
| 6h®ber gement , au comme i

autorisées lorsqu'un besoin technique ou fonctionnel de la construction le justifie, ou afin d'assurer une cohérence
architecturale global e.. Néanmoins, des hauteurs supérieures pourront étre autorisées si la construction présente un
besoin technique et/ ou fonctionnel au regard doéune coh®r eng

industries et aux entrep6ts, autres hébergements
touristiques, cinéma et centre de congres et
ddexposition s dffiettivementt ees d
derniéres ne sont pas compatibles avec cette
zone, composée en grande partie par de

Piéce : Rapport de présentation
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Ic.)hablltat Cel a pourraltAinsi, | 6ali gnement des constructions en front de rue se
nuisances importantes. ~ . ~ o i .
| 6al i gnement en cas ddoi mpossibilit®. L6i mplantation par r g
Afin de ne pas bloquer des projets avec un relativementsouple af in de permettre aux constructions de sf6adapter
gg:eTélelt;trtiigﬁtg' OglSseizu?rztIvslfjscfggtﬁ)::iirrzfssont Ces regles, en accord avec | 6axe 01 du PADD, visealit®renmai rettenlidhalramoni
autorisées sous conditions. De fait, les sous - constructions avec la trame urbaine existante
destination « de locaux techniques et  industriels | Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
des administrations publiques assimilé s», et de . L. ) ) A L .
«salles déart egeront atoss@ssaus Cet article précise qu? le traitement des facades des constructions d0|t. étre réalisé de maniéere a perm.ettre une
condition . har monie ddensemble des constructions. De fait, il doi t °t
cohérence architecturale déensembl e. En zone UA, | daspect ext®rieur de
Par ailleurs, ces sous-destinations ne devront |[car act ®ristiques architecturales des constructions traditi
engendrer de risques de sécurité de nuisances | brute ou enduite ou fagade a pans de bois enduite ou non dont les ouvertures sont plus hautes que larges).
incompati bles avec | 6habi

La sous destination « Logement » est autorisée
dans | 6ensemble.de | a zon

Cette régle permet également de réglementer les dispositifs de cléture.
ddun muret ma-onn® surmont® ddun syst me
disposition a pour objectif de matérialiser la limite avec le domaine public et de structurer la trame urb

en | imites s®par ati v e smurddedsdturn,t dd usnpeo smirdetdudrued 6 u n e
sur voie auront une hauteur de 1,

hai e

Pour | 6ensemble des secteurs, | objectif des clltures
et/ou de préserver le caractére rural de la commune. Le type de cl6tures sera alors adapté en fonction des cas et de
la réglementat ion en vigueur.

Au m° me titre gque |l e traitement des fa-ades, | es t oi
constructions existantes. La reglementation sur les toitures dicte : le nombre de pans de toitures, des degrés de
respecter ou |l a possibilit® d6éune toiture terrasse i

En accord avec le PADD, cet article favorise la cohérence architecturale des nouvelles extensions urbaines avec les
constructions existantes du centre  -bourg.

Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constructions

Tout projet de constructi,sar neneep amesuddidsgénedrsdu égals a 300mz, devra
mai ntenir une surface de pleine terre ®gale 20% de | a s
projet. Par ailleurs, tout arbre abattu devra étre replanté (ou transplanté). Cette regle a pour objecti
conservation du paysage de qualité et la présence de la nature ainsi qgue de | imiter | @
favoriser I i nf il treadla parcelled eda nesa ulxe dei wrl ud e aing que @ pnotactioe , ou la
replantation des arbres de hautes tiges dans le cadre des projets. (| sdagit ®gal ement, comme
PADD de valori ser enhdfenmbtla@ualitégpaysapecelocakp. En effet, que ce soit

ou environnemental, la promotion de la végétation est un élément essentiel, en accord avec les orientations du PADD.
Par ailleurs, les espaces libres de toute construction, de toute aire de stationnement ou de s
et désimperméabilisés au  maximum .

Stationnement

En effet, les clétures devront étre composées
ajour® pouvant
aine. Les cl6tures

70 métre en limite de voie publique ou privée et de 1,80 métre en limites séparatives.

nacces{

tockage doivent étre plantés

°t

v®g®

sdexp

tures
pente a
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La zone concerne une trame béatie dense, fréquemment en alignement du front de rue. Pour cette raison,
d dne place de stationnement par logement est imposée dans le cas de création de logements

Equipements, réseaux et emplacements réservés

Encohérenceavec le PADD,| 6 ur bani sation de | a commune s
compte de | 6i mplantation et de |l a capacit® d

stationnement devront °tre | ocali s®es da npsurrdnttétrenektéri®@res au imegrées ag vollime p r
construit. Cette r gl e ne sdéapp! i génevatipnads corsstougtions exstanees. X d e

Par ailleurs, pour | es autres sous-destinations autorisées ou autorisées sous conditions surlazone, i | sera n®ce
un parc de stationnement adapté aux activités et besoins.

En accord avec le PADD, la réglementation concernant le stationnement vise a proposer des solutions pérennes afin de
nepas encourager | e stationnement sauvage sur | despace publ

6organi sera aut
es r®seaux exi g

la création
. Ces places de
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Cette zone a vocation a réglementer les premieres extensions du béati situées, dans la grande majorité

des cas, en continuité immédiate du centre et des hameaux anciens . Le tissu urbain est moins dense
que la zone UA et la majorité des batiments sont des habitations implantées en recul par rapport aux

voies avec une continuité du bati irréguliere mais identifiable.

Justification de la zone : la zone UB correspond aux extensions urbaines  en continuité de la zone UA  (secteur UB1), mais également a ux hameaux historiques (secteur UB2) . Le

bati y est plus diffus et la densité moins élevée. A la différence du centre ancien, les constructions sont implantées de man iere différenciée par rapport a la rue, en recul ou en
alignement . La mat®rialisation d6éun don®aisereoddafaecadereni hPggaemenneegbne dobéhabitat
plus i mportants. Cependant, l a coh®rence dbéensembl e des c on siplantationtdescanstrucionsne d o aijert pas anener i
a un développement anarchique de szones UB

Lavocation dusecteurUBl est principal ement orient®e vers | dhabitat, m°me si d6aut r e suvaldesdbitimens édifi@sn s
de plain -pied ou en R+1. Le secteur UB1 désigne les extensions urbaines situées en continuité directe avec la zone urbaine ancienne.

Le secteur UB2, quant a lui, regroupe les ensembles de constructions typiques des hameaux de la commune. Afin de recentrer I urbanisation vers le centre -bourg et préserver
I'identité de ces hameaux, seule la construction d'équipements publics y est autoris ée, ainsi que | 6®volution des constructions ex

Extraits du réglement graphigue

Zone UB1
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Zone UB2

7  {
= 5 »
N
'Y ! ] lat,
‘m uB2y *n
7~ ) Z ) - ~ A
v ag v 7]
A N
Hameau Tourné / Graberes Hameau Coulat Hameau Revel
0 Affectation des sols et destinations des o0 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
constructions Volumétrie et implantation

Le principal objectif de la zone UB est d'encadrer La zone UB autorise une hauteur maxi male de R+1 afin que |e
I'urbanisation en dehors du bourg, en permettant architecturale d6ensemble avec | a trame bOtie existante. N®a
une mixité des fonctions et une densification en termes de hauteur entre les constructions existantes, une hauteur supérieure peut étre autorisée afin de répondre au
mesurée dans la zone UB1 et en interdisant les crit re de coh®rence architecturale déensembl e.
nouvelles constructions dans la zone UB2.
De fait, une différenciation spécifique est a Le présent article privilégie une implantation en retrait avec un recul de 5 métres minimum par rapport a la voirie ou a
identifier entre la zone UB1 et la zone UB2. | 6emprise. pCbttgqueesure vise respecter |l a trame wurbaine de

ZONE UBL:

La zone UB1 est identifi¢ pour accueillir de
nouveaux habitants en  autorisant les constructions

a usage de logement. La zone UB 1, en lien direct
avecle centre -ancien ,permet d 6aut ori se
sous-destinations qui ne génerent pas ou peu de

nui sances pour |l es espac
permettront une augment au
territoire.

Ainsi, kes sous-destination s «Logement », «Activités
de services 0% | 6xakefufea d
clientéle » et « autres équipements recevant du
public » sont autorisées. Ldensembl
destinations et sous -destinations autorisées ne
doivent en aucun cas générer des nuisances pour

(

des constructions par rapport au domaine public.

Les r gles doi mpl ant a parrapportdus limites sépasativesu c sorit différentes selon la zone UB1 ou UB2. Dans
le secteur UB1, les constructions seront soit implantées en limite(s) séparative(s) soit en retrai t. Lesregles de cette zone sont
relati vement souples pour pr®server | dintimit® des habitants
h®t ®r og®n®i t ® contr!l ®e dans |l a structuration de | Z on e, rie des
construc tions.

a

implantées en retrait avec un recul d 6 a moins de 3 metres .
et deaurlesxdwesacteurd R | oMt emc@lde me ntd®e

Dans le secteur UBZ2,les constructions devront étre
L6i mpl antation des annexes
logiques et structurés au sein de la parcelle.

Ces réglementations, conformes  au PADD, cherchent a garantir que les nouvelles constructions s'integrent de maniére
cohérente avec la structure urbaine existante.

Caractéristigue urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
Cet article précise que le traitement des facades des constructions doit étre réalisé de maniere a permettre une harmonie
ddensemble des constructions. De f ait, il doi t °tre mi

S en
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|l habitat situ® proxilarchitecturale ddédensembl e. N®anmoi ns, | 6i restautoEste ®in amchi aeat |
existante. avec la trame batie a été réalisée.

Les sous-destinations «Artisanat et commerce de
détail », «Locaux techniques et industriels des

administrations publigues ou assimilées » et «
Etabli ssements ddenseign
ddacti on »santautariséesssous conditions.

En effet, elles ne doivent pas générer de nuisances
ou de risque de s®curit®

Les autres sous-destinations, incompatibles avec la
zone, par leur taille et leur objet, ne sont pas
autorisées.

ZONE UR :

La zone UB2 est de préserver lidentité des
hameaux, en les conservant dans leur enveloppe
actuelle, sans permettre leur densification. Les
seules constructions autorisées sont les "autres
équipements recevant du public” et les extensions

et annexes des constructions existantes.

Ainsi, seule la sous-destination « Autres
équipements recevant du public », autorisée .

Cette sous-destination autorisée ne doit pas
g®n®r er des nui sances p
proximité .

Par ailleurs, sont autorisées sous conditions et par
voie de changement de destination uniqguement ,
les sous-destinations de « Logements », «Activités
de services 0% sbeffec
clientéle » et « Locaux techniques et industriels des
administrations publiqgues assimilées ». Ces sous-
destinations sont régulées afin de ne pas générer
de nuisances ou de risque de sécurité pour

I & h a ket las activités existant(es)

Les autres sous-destinations, incompatibles avec la
zone, par leur nature et leur taille, ne sont pas
autorisées.

Cette régle permet également de réglementer les dispositifs de cl6ture.

Dans le cas d u secteur UBL :
- Les clétures en limite de voie publique ou privée devront °tre
systeme ajouré pouvant étre doublé par une haie végétale en limite de voie.
- Les clttures en | imites s®paratives

compos®es ddun mur

pourr antdo®@ga lneunre nat/®u(

d 6 e nldéture avec un systeme ajourée. Les deux derniers éléments cités pourront °tre doubl ® ddune
Dans le secteur UB2 :
- Les cldtures en limite de voie publique ou privée  devront étre composées soitd 6un mur et dn@u e nl®a

maxi mallmétrd, s ur mont ® doun
grillagée seule .

- Lesclétures en limites séparatives pourront
d 6 une cd¢ofnpomtanten systeme

syst me ajour® pouvant ,Soitddeu ndeo uch
se matérialiser soit par une haie végétale, soit par un mur de cléture , soit

ajouré totalement ou partiellement . Les deux derniers éléments cités pourront

°tre doubl ® ddune haie v®g®tale
Ces dispositions ont pour objectif de matérialiser la limite avec le domaine public et de structurer la trame urbaine sans
contraindre le bon écoulement de eaux
Dans les deux secteurset,a | 6i nst ar des zones urbaines existantes, |l es cl
limite de voie publique ou privée et de 1,80 metre en limites séparatives.
Au m°me titre que | e traitement des fa-ades, l es toitures

constructions existantes.  La réglementation sur les toitures dicte des degrés de pente a respecter , des nombres de pans

admissibles, ou encorela possi bilit® ddédune toiture terrasse inaccessible
Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constructions

Cet article a pour objectif de | imiter | 6i mperm®abili sati omuet
Il a plantation dbéarbres de hautes tiges.

Pour se faire, les espaces non -construits seront aménagés avec des revétements perméables et biosourcés. Effectivement,

dans le secteur UB1, tout projet sur une surface fonciére de plus de 500m2 doit conserver 40% de pleine terre, tandis que la
zone UB2 impose 50%, ou 25% pour les plus petites parcelles. En outre, pour les terrains de plus de 200mz2, un arbre doit étre
planté tous les 200m2 d'espace non bati.

Par ailleurs, des plantations seront prévues et la conservation des arbres existants devra étre effective dans la mesure du

possible. Le cas échéant, t out arbre abattu dans | e c¢ adoudranspfanten dapsriaonjesute dis e
possible. A | 6i nstar des pr®c®dents articles, | 6am®nagement paysa
environnement. Enf i n, la valorisation de | a v®g®tation, tant sur | e

clé en accord avec les ori entations du PADD.

Stationnement
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Afin do®viter | a pr®sence de voitures ventouses daous |lldensep
destinations, de prévoir un parc de stationnement adapté a |l a fr®quentation, au progr a
construction.

Les nouvelles constructions a vocation de logement , dans le secteur UB1, devront pré voir deux places de stationnement par
logement . Des reégles imposant seulement une place de stationnement sont également dictées. Dans le cas de nouvelles
constructions de logements dans le secteur UB2, a minima deux places de stationnements par logements son t attendu es.
Les constructions ° wvocation ddartisanat ou de dobactivit®s

100m2 de surface de plancher cré ée. Les autres constructions autorisées dans la zone devront proposer un parc de
stationnement suffisant, pour répondre au besoin identifié .

Conformément aux orientations du PADD, la réglementation sur le stationnement cherche a offrir des solutions durables pour
éviter de promouvoir et faciliter le stationnement illégal sur la voie publique.

Equipement, Réseaux et Emplacements réservés

En accord avec le PADD, I'aménagement de la commune se fera en s'appuyant sur les trames urbaines actuelles, tout en
considérant I'implantation et la capacité des réseaux existants.
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Cette zone a vocation a réglementer des espaces ddores et d®j ur ban
économiques.
Justificationdelazone ::l a zone UX se justifie par |l a pr ®sence déaopperaentees activitds dconamidues. Lds@irditesils ces esdades ¢ ¢ u
sont strictement liées aux espaces urbanisés et viabilisés existants. La zone UX est en accor dvalarisantda pErénaisateon ddi tissuécoRomigue, artisanal e t
des services existants. En effet, lazoneUX prend en compte | dactivit®. existante de | a briqueterie
Extraits du réglement graphique
Zone UX
N
// 1)
_______ e N X o e
---------------------------- “\.\\‘ o PR e /\\//" '\\
\\ : ) // N
o0 Affectation des sols et destinations o Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
des constructions Volumétrie et implantation
Cette zone autorise de  sdestinations et sous- | La hauteur des constructions autorisée vise a permettre | d8®volution des constr ucltdiomsst
destinations en lien avec le développement déentreprises dans |l a zone ddacti viln®@ses avV é6®gonoée Hauteut maxi mhb
des activités économiques. coh®rence et de pr®servation paysag re des zones ddactivit®s,atiann
o o ] par rapport aux limites séparatives de propriété, quant a elle, sera également réglement é afin de permettre des implantations en
Ainsi, les sou_srdestlnatlons _relatlv_es aux | cohérence avec le contexte existant.
«locaux techniques et industriels des
administrations » a «| 6i ndwastaux|! ! sbdagit, caoaRADDmM®Menpoursuivre | durbanisati amoduwe st erbanisi®) i"'r e ay
«entrepbts » et au «bureau » sont
autorisées. Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Les sousdestinations liées au « exploitation |Les ¢l *tures sont r ®gl ement ®es dans un souci de pr®servation de¢
agricole », au «exploitation forestiere », au | doubler avec une haie végétale. La hauteur des clotures sera de 1,8 métres au maximum pour conserver un principe de
«logement »eta«l darti sanat s®curisation. L a mbimpke haievégethleapowera \erdircanferter la qualité paysagére de la zone. Les systéemes de
de détails » sont autoris ées sous conditions. clttures permettront | 6®coul e enginonemgtreat eaux dans un souci s
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Tout comme les facades, les toitures devront s'harmoniser avec les constructions existantes. La réglementation en matiére de toitures
impose des pentes spécifiques, des configurations autorisées, et permet l'option de toitures -terrasses éventuellement végétalisées.
Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres sont principalement réglementées par | es

dispositions communes.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article a pour objectif de | imiter |1 06i mperm®abilisati on querlao
plantation ddarbres ou de hai es. -cofsouits serae printipaiemeat, condtiteés deersvptanmemss n
per mPabl es et des plantations seront pr®vues. A | 8instar des pr
mani re 7 sdint®grer dans son environnement

Tout arbre abattu au cours ddun projet dev Deplus pourencouaget lavwedgét@lisatian,

de | a zone et permettre un am®nagement paysager de qualit®, | a p
stationnement . Ce principe d6éam®nagement pourra °tre remplac® par | d8in
Stationnement

Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®s et
stationnement sauvage sur | e domaine public, ainsi qud”™ | di ns unef
activité donnée.

Dans | e cas d6une construction ° vocation doéartisanat ou de bur ¢
surface de plancher développée. Les places de stationnement seront am®nag®es
Selon les directives du PADD, la réglementation sur le stationnement a pour objectif de fournir des solutions durables afin d ‘éviter de

favoriser le stationnement illégal sur les voies publiques.

Equipement, Réseaux et Emplacements réservés
En cohérenceavec lePADD, | urbani sation de |l a commune sdorganisera aut ol
de | 8i mplantation et de | a capacit® des r®seaux existants.
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LazonelAUconcerne des espaces ouverts 7 |l durbanisation
etdontlavocatio nprincipale est | dhabitat. Une certaine mixit® fo
dans ces espaces. Des Orientations d6 Am®nagemennt
| 6am®nagement des zones 1AU.

Justification de la zone _: la zone AU concernedes espaces vierges de toute construction, d ®l i miatc@®msnunp ode Gratans ¢ @neyi
retrouve des espaces en contact direct avec |l es zones urbaines®daadrcdiheatt ddbudb®hkiestng
ces derni res. La zone ~ urbaniser est r®glement ®e par des or i eglementécrioduBLUd déiniBserd une darsiet
" respecter af i ndabdrtes dv eolutions légistatives. Cette zone aurbaniser aune fonction r®sidentielle mais peut ®gal
réserve que celles -c i ne g®n rent pas de nuisances pour | dhabitat situ® ~ ypigaevis desconsBuctiorn erévpes susces U
espaces.
Comme identifi® dans | e PADD, | dextensi on ur bdansndes secteturs & moximité iinsm@diafe dwa eentré r a-boarg permiet@ant ainsin €
|l 6am®nagement qualitatif des entr®es de villes.
Extraits du réglement graphigue
Zone 1AU
= o !
N e g 1 L=\
y i UB:
. e ;§
A | : .
. 1AU 1AU
- - 1AUX 12¢f 15 124 . 18 "’W
N e 4 - : i = e N e s
i 4 ’ F = 384
Rl PN ; g
Cette zone a urbaniser ouverte et située a l'entrée est du bourg vient structurer cette La zone a urbaniser ouverte du coeur de bourg vient combler un espace interstitiel du
entrée de bourg, sur un foncier communal inscrit dans un cadre qualitatif avec le Canal ciur de bourg et am®nager de mani re st
de St Martory qui sert de support a un cheminement doux permettant une connexion stratégique a proximité immédiate de I'école.
piétonne aux équipements publics et un écrin boisé préservé qui offre un cadre de vie
privilégié et limite I'impact visuel de 'opération.
0 Affectation des sols et destinations o Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
des constructions Volumétrie et _implantation
Afin déd°tre en coh®renA | 6instar de I a majorit® des zones wurbaines, Il a hauteur d e sée &
la zone AU, plusieurs destinations et sous - | Proximité des zones urbaines existantes, il est nécessaire de conserver un principe de cohérence architecturale.
destinations sont autorisées. De fait, les sous -
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destinations liées au « logement », et a
«l dactivit® de servi
| daccueil d 0 »gom@ autotisées.n t

Déautres part, et pou
sous-destination « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et
assimilés » est autorisée sous condition. De
fait, ces sous -destination s sont autorisées a
condition qudell es ne
nuisances ou de risques sécuritaire pour le
voisinage afin de respecter la vocation

principale ddhabitat.
Dans tous les cas, les constructions
autorisées devront étre en compatibilité

avec | es Orientations

de Programmation existantes.

Les autres sous-destinations, incompatibles
avec la zone, par leur nature et leur taille, ne
sont pas autorisées.

L6i mplantation par rapport aux voies est pri@Gonpateaernt| d®mphaet
limites séparatives de propriété, laregle est r el ati vement souple afin de permettre aux
bati a proximité. L6i mpl antation des annexes et des extensions sont r gl
positionnements logiques et structurés au sein de la parcelle.

Caractéristigue urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cet article précise que le traitement des facades des constructions doit étre réalisé de maniére a permettre une harmonie
ddensemble des constructions. De fait, il doi t °tre mis en pl
architecturale ddensembl e. N®anmoi ns, | i nnovation eattc haiutteocrtiusr®el e~ drevaih
déint ®gration avec |l a trame bOtie a ® ® r®alis®.

en limite de voie
s,y sf o0 tmeen taij eolulr é®me n
s®parative seront constitu

Cette régle permet également de réglementer les dispositifs de cléture. Dans le cas de la zone AU, les clbtures
publique ou privée devront °tre compos&ensé ddumomb®etddun
haie végétalisée, ou d 6 une gollhgéd .lheseldturesen | i mi t e

cltture pouvant °tre doubl ® ddune ahlveice um®gs®tsatl emeo va j dbduw nRe paoolulvtawnr
végétale. Cette disposition a pour objectif de matérialiser la limite avec le domaine public et de structurer la trame urbaine. A

| i nstar des zones urbaines existantes, 70nmeiseedé 180 m métres erslimites sépanatves.a u
Au m°me titre que |l e traitement des fa-ades, l es toitures devr d
existantes. Pour se faire, les toitures seront composées de matériaux en adéquation avec ceux des batiments environnants.
Néanmoins, des toitures plates peuvent étre autorisées afin de ne pas bloquer des projets liés a des abris de jardin ou de pe tites
extensions. De m° me, cela peut permettre une diversification du bOti
urbain.

En accord avec | 6axe 02 du P adddence arehitectaaletdescnbueelles extersions sreainds avec les
constructions existantes du centre  -bourg.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
Cet article a pour objectif de limiter | 86i mper m®abilisation trop importante des sol s
pl antati on t i g-eomstruitPseront priscipalement constituéslde evétenepsa ¢ e

ddarbres de hautes
perméables ou bio sourcés et des pla  ntations seront prévues. Pour ce faire, dans le cas 0 U la surface de projet se développerait sur

une parcelle de plus de 500m2, une emprise de pleine terre égale a 40% est imposé e danslazone AU. A | 6i nst ar de
articles, | dam®nademenat "pagsa@®ali s® de mani r e sdint®grer danstg
Les OAP int grent des principes déam®nagement paysager tels qiuces
derniers ne posent pas de soucis au niveau des acc s. Ces princi
arbor®s ou herbac®s et notamment de franges v®g®tales afin dobdase
avec les zones agricoles ou naturelles a proximité de certains projets de logement.

Stationnement

Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®s et
stationnement sauvage sur | e domaine public, ainsi qgud”™ | di ns urnef

activité donnée. Néanmoins, pour assurer un nombre minimal de places de stationnement, certaines sous -destinations doivent
respecter une norme spécifique pour étre autorisées. De fait, les constructions a vocation de logement devront satisfaire de deux
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places de stationnement par logement. Ces places pourront se |l ocaliser | 6ext ®ri ¢

projeté e(s).

Equipement, Réseaux et Emplacements réservés
Conformément au PADD, | 6 ur hienncicsnapitieonde | 6i mpl antation et de |l a capacit@®
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Cette zone concerne des espacesouvertsa | 6ur bani sation, |l ocalis®s en (

dont la vocation principale est |l e d®vel oppement d
Orientation d6Am®nagement et de Programmati on ( OAP)

Justificationdelazone :l a zone AUx concerne des espaces vierges de toute cons trentré¢ idolacommu@elde Graten® s
On y retrouve des espaces en contact direct avecCettbtamelz®m®fBi crbaddese dbodoeumenitviddb®@r dag

les r®seaux ddeau et do®l ectricit® passent au droit de ces derddam@&nagelnae nzto neet “d eu rpbramng I
par le reglement écrit du PLU. Cette zone a urbaniser a une fonction ddactivit®s de service et ddartisanat

Ce zonage, en accord avec le PADD, visent a d ®vel opper |l dattractivit® ®conomique et | es services sur un sec

Extraits du réglement graphigue

Zone 1AUx

1311

. 1AU

o 1316 1313

193

192

o Affectation des sols et destinations 0 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
des constructions Volumétrie et implantation

Le principal objectif de la zone Aux est de |La zone AUx aut ori se une hauteur maxi mal e de R+1 afin que |l es nouv

propos er un espace de développement architecturale ddédensemble avec |l a trame bOtie existante.

pour | artisanat, l e com|(LOi mplantation des constructions par rappor treglementée dans les OAPo(orientationsi  t

et de recentraliser | ssifddam®nagement et de programmation) correspondante.

zones urbanisées. Les r gles do6éi mplantation des constructions par rapport aux lamem
batie aérée. Cela permet de créer une hétérogénéité controlée dans la structuration de la zone, créant plusieurs rythmes dans
Bi mpl antation et |l a volum®trie des constructions.

Dans la zone Aux, aucune sous -destination

néest autoris®ees d&dup | Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

destinations « Logement », «Activités et

commerce de détail », «Activités de
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services sbeffectue
clientéle »,«Locaux techniques et industriels
des administrations publiques ou assimilées  »
et « Bureau » sont autorisées sous condition
et ne doivent en aucun cas générer des
nui sances pour | 6habit
autre activité existante.

Concernant la sous -destination
«logement », celle-ci est autorisée sous
conditions par voie de changement de
destination.

Cet article stipule que le traitement des facades des batiments doit étre concu de fagon a garantir une harmonie visuelle ent
constructions. Ainsi, il est important d'éviter toute rupture dans la cohérence architecturale globale. Cependant, l'innovat
architecturale n'est pas a exclure, a condition qu'un effort d'intégration avec la structure batie existante ait été entrepri

Cette regle permet également de réglementer les dispositifs de cléture. Dans le cas du secteur

re les
ion
S.
AUYX, les clétures devront étre

compos®es doun muret ma-onn® surmont® doéun syst me ajoou®dponoea
grillagée seule en limite de voie.

Les cl*tures en | imites s®paratives pourront ®gal ement/owi dPposer
ajourée pouvant °tre doubl ® ddéune haie v®g®tal e.

Les clétures sur voie auront une hauteur de 1,70 meétre en limite de voie publique ou privée et de 1,80 métre en limites séparativ es.

De la méme maniere que pour les fagades, les toitures devront s'harmoniser avec les constructions environnantes. La
réglementation relative aux toitures impose des pentes spécifiques a respecter ou autorise I'aménagement de toitures terrasse S
inaccessibles , éventuellement végétalisées.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

De mani re g®n®ral e, |l es prescriptions inscrites dans | $§®aAPpIi0q
mani re cumul ati ve obpectairfti deel dmnted 61 6i mper m®abilisation t
conservation, ainsi que |l a plantation dbéarbres de hautes tiges.

Pour ce faire, les espaces non -construits seront aménagés avec des revétements perméables et biosourcés
surface de pleine terre de 10% minimum

et développeront
. De plus, des plantations seront prévues et la conservation des arbres existants devra étre

une

effective dans |l a mesure du possible. A I d8instar des pr ®c®dentesa

sdi nt®grer dans son environnement

Stationnement

less ati onnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®s et u

stationnement sauvage sur le domaine public nuisant a la sécurité routiecre , ainsi qudé” | dinsuffisance

de la population pour une activité donnée.

Pour r®pondr e ces ambitions, des r -dpdtimasonsd:i f f ®rentes sdapplique
- Dans | e cas do6une construct iuaplace partogeméeniestattetige. | ogement ,

- Dans le cas de constructions a vocation de commerces, 1 place est attendue pour 50m? de surface de planchée créée.

- Dans le cas de constructions a vocation déarti,saldatcti vit®s de servi
bureaux, 1 place de stationnement devra étre créée pour 100mz2 de surface de plancher développée.

ces 0% s oOemiidee

- Autres constructions : proposer un systeme de stationnements adapté a la fréquentation et la nature des activités. Une
attention a la proximité des transports en communs sera également initiée pour le calibrage des besoins en stationnement.

Conformément aux orientations du PADD, la réglementation en matiére de stationnement vise a proposer des solutions durables
afin de prévenir le stationnement illégal sur la voie publique et de favoriser les déplacements doux et actifs.

Equipement, Réseaux et Emplacements réservés
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Enaccordavec lePADD, | durbanisation de |l a commune se fera en s8int®gr g
des réseaux déja installés et de leur capacité.
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La zone N correspond " | 6ensembl e des espaces ay
caractérisée pardesespaces naturel s, au sens de& 4] @ar tCiodlee dR..CdS dbpabea 1
ne sont donc pas urbanisés ou a urbaniser

Justification de lazone :1 a zone naturelle a ®t® d®finie pour tenir compte de | 8i mpor t anvoatiorpag®ales n
urbanisée ou a urbaniser.

Cette zone comprend des espaces naturels ayant ®t® recens®s | aiblssacdcedérés@@ui eomprendh:i t i al de
> Des boisements,

> Des étangs,

> Des landes,

> Des plantations de boisements.

La r®glementation de cette zone vise = pr®server |l a richesse aler\Ceétte poneragouevodaton de présarvetla r r
trame paysagere existante,  ainsi que la trame verte et bleue, dans une volonté de conserver le caractére naturel du territoire.

Cette zone, en accord avec | e PADD, pr®voit |l a pr®servation doebgsametserastunnat si dehbdOua
territoire.

Extraits du réglement graphigue

Zone N

» .
el - : /o
- Affectation des sols et destinations 0 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
des constructions Volumétrie et implantation
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La zone N a pour principal objectif de limiter . o . . . .

| a conpstprugtijbilit® CEn fonction de | dactivit® des constructions, des haut eur s adpossibl®
conservation des espaces naturels ~ identifiés. ?oc;lé;t!grsesxéerr];c;nsned h?a atev rorclé Ireme::ténee gizu r:u‘;téreus.r La Sh: tloec?rdI eesu r ceo nst Ir i c ? ha; trriCE;?er.Ctlg n:ﬁigr'lcﬁssgao
De fait, la sous -destination autorisée se limite . delnt ad eu ucgl Ige de |1 8exist ént fJn”, tioal Enf i nu Iles a It Fes It : e
a « locaux techniques et industriels des ! bau x| ! ! ! ! ' u yp
administra tions publiques et assimilees  ». Des r gles d&i mplantation viennent | imiter la visibilit® dessaocesn

Les sous-destinations relatives au
«exploitation  agricole »,  «exploitation
forestiere » sont autorisées sild e mp rau soke
cumul ®e de | 6ensembl e
existantes et futures ne dépassent pas
5000m2. Des conditions  spécifiques
détaillées dans le réglement écrit de la zone

N viennent encadrer cette autorisation sous
conditions .

Les sousdestinations en lien avec le
«logement », «Artisanat et commerce de
détail »et «restauration »sont autorisées par
voie de changement de destination pour les
constructions repérées sur le reglement
graphique .

La sous-destination « «Activités de services
ousbeffectue | 0accue»iedt
autorisée par voir de changement de

destination et a condition que les
caract®ristiques archi
de la construction concernée soient
conservées.

pour les habitants.

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Cet article précise que le traitement des fagades des constructions se fera en accord avec les dispositions communes du régle ment.
Il précise tout de méme la nécessité de conserver les murs en pierre existants afin de maintenir la composition architectural e initiale
des constructions.

Les clétures sont également reglementées dans un souci de préservation de la qualité paysagére de la zone naturelle. De fait, la

hauteur des cl6tures ne dépassera pas 1,80 meétre La mise en place ddune hai e v @geRiclkimant (
doubl ®e do,pree medite a de garder |l es visibilit®s sur | es espaces n
Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres sont principalement réglementées par | es
dispositions communes de la zone.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Dans | 6objectif de conservation de |l a qualit® paysag re et envi
®gale. Les nouvelles constructions devront °tre am®nag®es t vemty
compos®s ddar bres hautes tiges et dodessences | ocales afin doasg
Une emprise de pleine terre égale a 70% est attendu pour tout projet de coMsltdiurg
pr®c®dents articles, | 6am®nagement paysager devra °tre r®alis® d

Des franges v®g®tales devront °tre plant®es afin dOoovisibiliésetlesnuidarcss.
Stationnement

Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®s et
stationnement sauvage sur | e domaine public, ainsi qud”™ | di ns uref
activité donnée.

Dans le cas de constructions a vocation de logements autorisés dans la zone, deux places de stationnements par logements sont

attendues.

Les places cr®er se feront impermédbibsatipra rdesenilidue afin do®viter une

Equipement, Réseaux et Emplacements réservés
Les r gles communes séaplmlique

dans ce cadre
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Zone A : Zone agric0|e La zone A est une zone agricole ou des espaces cultivés ou de paturages ont été identifiés.
Justification de la zone : la zone agricole a été définie en tenant compte du registre parcellaire graphique de la PAC de 2021 et du diagnostic agricole réalisé sur le territoire,
Dans un souci de mod®ration de consommation doéespace, | a zone agr iparcellage gmphigueort &éantenhque | e
possible conservés. Cett e zone, en accord avec | daxe 02 du PADD vise ~ pr®server | emtneispaces agr.i

Extrait du reglement graphique

Zone A
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o0 Affectation des sols et destinations des o Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
constructions Volumétrie et implantation

La sous-destination «Exploitation agricole »,est autorisée
sous condition afin de pouvoir justifier de leur nécessité
fonctionnelle . De plus, des regles de distances ont été
élaboré.

LOobjectif ®t ant
en zone A tout en respectant le paysage agricole a
proximité.

Pour les sous-destinations relatives aux « logements »,
«larestauration » a«l dactivit® de se
| daccueil d o umn et
commerce de détail » elles ne sont autorisées que par
changement de destination, la constructibilité étant
proscrite pour ces sous -destinations. Seule la sous
destination en lien avec le « logement » autorisera la
constructixesdédand@&extensi
existantes.

La sous-destination « Locaux techniques et industriels des De fait, la hauteur des clétures sera de 1, 80 métre maximum. La mi se en place ddune haie
administrations publiques et assimilés » est autorisee dans grilagée ( ®ventuel |l ement dopbl@ettbuaedbage)lder |l es visibilit®s
cette zone afin dbéassurer || des eaux pluviales.
services publiques, des réseaux ou des services urbains
liés au site. Au m°me titre que | e traitement des fa-ades, l es toitures
Cette r gle est en accord a (t:)?:lifrtlruncttlonnsVirexrllsr:a:::esl.E Pci)ur rT::eﬂ:aure, les t(rnlt(%res seron; composn?eslde me1ter:1|au>r<1 fn aderqlgltlon flvsc@ceux I_oles .
préconise de maintenir les exploitations agricoles I‘a ents environnants. Equipeme S5 seaux, emplaceme S se€ S es 9
existantes et en de permettre leur évolution. a
Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres sont principalement
réglementées par les dispositions communes de la zone.
Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constructions
Dans | dobjectif de conservation de |l a qualit® paysag re et
maniéere égale.
Stationnement
Afndd®viter | a pr®sence de voiture ventouses dans | es espacse
de prévoir deux places de stationnement parlogement au sein de | a parcelle ou de | 6
Equipement, Réseaux et Emplacements réservés
Les r gles communes sOapl@li que dans ce cadre

ddencadrer

a

r

clci ehdat eis

on

Le reglement impose une implantation des constructions a vocation logement a une distance maximale de 20 métres

du b®©ti ment agricole. En effet, si une pr®sence sur site efg
distance raisonnable de son activité.

La hauteur des constructions a été fixé en fonction de la nature des batiments, ainsiles constructions agricoles  pourront
avoir une hauteur allant jusqudo”™ 12 m tres afi n detleursextepsionss

auront une hauteur maximale correspondant a du R+1

La hauteur maxi male des conslell5kltli osnesr aa s@giantiel ®e sl a”
constructons ndont pas de hauteur r ®gl ement ®e.

Les régles concernant les annexes et les extensions sont fixées en cohérence avec les constructions observées sur le
territoire communal.

hladuat retuirc

Caractéristigue urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cet article précise que le traitement des fagades des constructions se fera en accord avec les dispositions communes
du réglement. Il précise tout de méme la nécessité de conserver les murs en pierre existants afin de maintenir la
composition architectural e initiale des constructions.

Les clétures sont également réglementées dans un souci de préservation de la qualité paysagere de la zone naturelle.
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E.JUSTIFICATIONS DERIENTATIONS OAP n°1/ Zone 1AU / Logement

LOOAP se situe ° p-boorg iemi tc® ndu nawudnt®r ele | a tr an
DQ N/| ENAGEMENT ET BROG RAMMATION et s'inscrit dans I'un des objectifs du PADD : densifier les zones urbanisées et renforcer
une dynamique territoriale centrée sur les centres -bourgs .
(OAP) Le projet propose la création de 23 nouveaux logements avec | a possibil
o ) ; mixité fonctionnelle %o?ements et accueil de fonctions libérales)
La pi ce r®gl ementaire nA3 du PLU pr ®sent e | densem des orientations
déam®nagement et de programmation (OAP) av e &eprojgtdaneragement mgtersavapt fagliyersiérfiasdosmes baties dans le but
pressentis, les justifications du projet, la localisation des secteurs concernés et de favoriser la densification de cet espace ainsi que | 6®mergence ¢
éventuellement des mesures particuliéres a prendre en compte dans logements répondant & un besoin de logements de petite taille sur le territoire . La

|l am®nagement de |l a zone. Quand cela est po s Bayteur neaximale des cogsiguptions estligiteg aR+ dlensi fi er | a
trame urbaine existante, dans les autres cas, elles visent a proposer une extension

urbaine mesurée et optimisée. Les projets  urbains concer nent principalement trois

types ddam®nagement : l'a cr®atiedbhododm®magemeantx | ogement s

déune zone .doGecst iprridj®et s visent ~ conforlaer Ifdoffre~1l0caleamet |7 (1B®payrer

croissance d®mographique en anticipant | es besotnas—gui—t+taeceecompagnent

Le présent document vise a justifier les projets des OAP ainsi que le phasage proposeé. Individuel et groupé 23 10 12

Ce phasage r®sulte ddédun souhait de prioriser  —ee+rtat+ns—projets—suor—te—ter+rt+toire—tout—en
renfor-ant | a volont ® de g®rer progressivemedd menGwrelmemits adtel oIng OAtP Wégeaueaioclnsdever | es |
pop ulation. En effet, la commune de  Gratens met en avant sa volonté de gérer la franges arborées au sud pour créer des bandes tampons. Cela réduira les nuisances
consommation ddespace sur laetravere sasiptojets e c o remMasBoaflits d6usage, tout en assurant une bonne int

développement. X . . . S N
Il est prévu la création d'une aire de retournement ainsi qu'un systéme de bouclage

Les OAP a vocation logement a sens unigque pour assurer une desserte optimale des lots. Ldacc s ° la par

. . . . fera exclusivement par | eestdepdisladémrteméntalaesct s au
La zone urbaine comprend des espaces non construits au sein de la zone urbaine . P N L . . - )

o . e . . . moins sécurisé. Cet acces sera distinct de celui de la zone artisanale voisine (voir OAP

permettant de densifier le tissu bati. Pour certaines, leur taille est suffisamment n°3)
importante pour nécessiter une OAP. Les acces, la desserte, la préservation '
paysag re et |l a densit® ayant bebkaocommureede tre go®Yosm@mermmcadt ®®c h®ancier pr®visionnel, I 61
Gratens compte 2 OAP ~ v 040 togements a dr€ehpodr urnea t s wourttterme , soit d s | dapprobation du PLU. En eff
densité brute de 10 logements par hectare . Ainsi un effort de densification a été urbanisation représente une priorité pour la commune pour deux raisons

réalisé au sein des projets de développement sur le territoire communal. . N .
- La vente de ce foncier a un aménageur apportera des recettes

Bien que ces projets visent a densifier la trame urbaine, la préservation des linéaires indispensables a I'équilibre des finances communales, notamment pour

v®g®t aux et des espaces verts est au ciur du pro;j>em1tattredarrém(a/ationnéce!‘sshainesjdal'écdle nombreuses

mesures accompagnent |l es recommandati ons ddam®nage g .

les bandestamp ons et en c¢cr ®er de nouvelles, notamment’ q@éné'mﬁe‘d? 0% fgnlc?rao%r l Cé)rgrpupe permgtt) da_ssurer une _of_fre
immédiate de terrains a batlr repondant aux besoins du territoire,

Le phasage r®alis® sur | es OAP “ wvocation do6habi toatairementean uh fencier appartenange a lue s  bpeopriétaire rivé dont

communaux. l'urbanisation serait plus aléatoire.
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L&®OAP avocation déacti vit® ®conomi que zones urbanisées et renforcer une organisation territoriale orientée vers le centre -

. . . bourg Le PI‘O]et propose la création de 17 nouveaux logements avec la possibilité
Ce type dSOAP repr®sente un projet etoiseahel | g5 d mixAMMH "o HEt COARRENFe | afin dei fevoris@® lad e s

développer | es services et | d6®conomie r®sidentiel Ic?ensﬁno%tfor?o‘e@e?e%da&nn‘égf‘ pn?séagh@avﬁfﬁ i Hlah@ ce proje
artisanales, commerces) . Les acces, la desserte, la préservation du paysage et la

densité sont soigneusement planifiés et encadrés. Ainsi, plusieurs mesures sont mises
en place pour soutenir |l es recommandations ddlam®nagement,|] afin de pr®server|l | es
bandes tampons existantes et dden <cr ®er de nouvell.es, not'ad'mmecnt eqr'HliERYer flac e

avec les zones ag ricoles.

) Individuel et mitoyen 17 10 12
OAP n°2 / Zone 1AU x /| Economigue
L'OAP est située a I'entrée est du centre  -bourg, sur un terrain communal, et elle jouxte Par alllteurstlo 6: |m®n atgte ment de | » OA; P in C ur at | de Sﬂ.t bande
une autre zone a urbaniser (OAPn° 1. L6 am®nagement de ce secteu rJeS Qa 'rBeB Y ¥ eB nalb' anprs v0|3|'nes pour réduire les nuisances €t les contits

stimuler |l activit® ®conemi gueRl der éa bomhmne I ef %%' qu dunelv(()r@g;@tallsatlon cgnbtlrale
notamment en matiére de santé . En étant proche ducentre -bour g, | 8 OAP (ﬁ/l(fp\('vfa e t sec eur ®et 0 sera acces.5|® e P
|l es objectifs du PADD en permettant | 6i mplanta PtiSeit Fe TII&L?\?é:||SES 3H{ré§ripég§,s@guﬁh? en T

augmentera | d6attractivit® et | e dynami sme ®c o0le9ddnstudtiions heurrdnestres @ffettiéds tdr phiadesd chactine faibahte'dbjetid'ann

est d'accompagner l'accueil de nouveaux habitants une zone permettant aménagement global. Dans un premier temps, une partie des lots sera intégrée a la
limplantation des  services, notamment de professionnels de santé, ainsi que premiére phase, avec la création d'une aire de retournement afin de garantir une
I'implantation d'activités artisanales et commerciales pourvoyeuses d'emplois. desserte optimale des parcelles. Dans un  second temps, un bouclage sera réalisé

Lé6am®nagement de | 60OAP devra conserver | es ap%lr%egnettéeI?gqnsér%cttlogdeslot ~reF-)slﬁmés Le~ rr:épl %n[te%t'on des

. . 0 a s s dernmintenir une cohérence globale avec les habltatlo voisines.
une frange arborée au nord pour créer des bandes tampons entre les futurs 9

batiments et les habitations voisines. Ces mesures visent a réduire les covisibilités, les Burbanisati on drévuel @amoyea terene € soit a partir de 2031, dans le

nuisances, et | es conflits ddusage, tout en f av o rcadseal net Il6r®€ch'®ah®géﬁt'pr®vip@liy@r&me_lraﬁrddesesp@mrﬂesde | &

harmonieuse du site. objectifs de mod®ration de | a consommation
forestiers, en lien avec la loi Climat et Résilience. Cette zone est reportée a 2031 afin

Les constructions sur la parcelle devront respecter un recul minimum de 3 métres pour
garantir une bonne intégration des activités artisanales et de services avec le
lotissement au nord et réduire les nuisances.

de sdassurer de |l a progressivit® dmettrd@®laccue.i
commune ddadapter progressivement ses servicit
choix a ® ® fait de prioriser | 6@Aa® nAl, pour

Ldacc s ° Il a parcell e se f e utdisantuniaccésecristantt par | 6est, en

depuis la départementale. Cet accés sera maintenu pour desservir le lotissement au

nord et |l a zone artisanale. Un acc s autonome sera cr®® pour s®curiser | dentr®e dans
| espace artisanal, r®duire |lesetvuem®ldiepmueéers Il @Gendt®p@e tckument al

village.

Afin de respecter | 6®c h®anci er p r fevmiss idésn n e | fix®, de | a zone est

| 6approbation du PLU

OAP n°3/ Zone 1AU / Logement

6 0AP se situe 7 proxi mi-bh®urignm®di bdeuaut cédeg ram®ni t ®s du
centre (mairie, école, etc...) et s'aligne avec I'un des objectifs du PADD : densifier les
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L&®OAP avocation ddacti vit® ®conomi que

F.BILAN SURFACIQUE PUU La densi1® de |00AP

Seule 10AP a vocation 7 d®velopper | Goanmine.vEle® ®c

1. BILAN DEZONES @ XTENSION représente une surface de 0,7 ha.

Latemporalitét d e JAB :

Les extensions de la trame urbaine
3 ) o ) ) L6OAP ®conomique de |l a commune. est pr®vue ° ¢
En complément du potentiel de densification, des petites extensions de la zone

urbaine sont repérées et cl ass®es en U, sans faire |@odevyeleppementsdenla zongrécanemiquet §slo n  modere et le PLU tend a
déam®nagement et de HBlesorgprésementaat fotald . 007m2, soit un accompagner et encadrer ce projet.
potentiel de 4 logements .
Les OAP & vocation  résidentielle 2. BILAN DEA TRADUCTION DU SCENARIO
L nsité logemen AP :
a densité de logements des O DEMOGRAPHIQUE DANS LES PIECES
Pour la création de nouveaux logements, 2 zones sont concernées par une OAP, pour
3,9 ha brut au total. REGLEMENTAIRES
Le nombre de logement minimum attendu est de 40. La densité brute moyenne du Donnée brute Potentiel réel pris en compte
projet urbain " 1 86®chelle de | a commune est dfl Changementde destination 1 e CalhairheRs 4 logements
Afin de permettre | e calcul dd@ssnréaces dedustiblées® n e tr—=—— identifies N
e e Réduction de la vacance 5 logements a 4 logements
ont été déduites de la surface brute. mobiliser
Densification  : mutations 1,28 ha 6 logements
Surface brute Surface nette Détails des surfaces déduites parcellaires
. o N 0,4 ha : voirie, cheminement  doux , espace Densification  : dents creuses 0,45 ha 5 logements
OAP n°01 2,3ha 1.9ha engazonné et espace vert Petites extensions du centre 0.4 ha 4 logements
OAP n°03 1,7 ha 1,4 ha 0v3 ha : voirie et parc paysager bourg
o . » Extension : zone 1AU 23 logements 23 logements
La surface nette ainsi obtenue est de 3,3 ha correspondant a une  densité nette communale 2,3 ha
moyenne de 12 logements/hectare. Extension : zone 1AU entrée de 1,6 ha 17 logements
. . bourg ouest 17 logements
La temporalité des OAP _: TOTAL . 63 logements
Sur les2 OAP a vocation de logement, un phasage a été mis en place afin de prévoir
un aménagement sur deux temporalités
Ouverture de la zone a court terme 1 2025-2030,
Ouverture de la zone a moyen terme : 2030-2035.

Le bilan des OAP permet donc de dresser le présent constat
- 1 OAP a un aménagement prévu a court terme, correspondant a 2,3 ha.

- 1 OAP a un aménagement prévu a moyen terme, correspondant a 1,6ha.
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PC Prescriptions
Permis 2011-2022 X4 Emplacements réservés
Potentiel de densification Patrimoine (L151-19 du code de I'urbanisme)
A 0 100 200 m 1] Dent creuse [] Eléments de paysage (L151-23 du code de |'urbanisme)
{I‘g} | | | [T Extension Terrain cultivé ou non bati (L151-23 du code de I'urbanisme)

£ Mutation iV Périmetre OAP

(=7 Secteur avec densité minimale de construction (R151-39 2°al. du code de I'urbanisme)

Synth se du potentiel doaougdeGrdtetnau sein

centre
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3. BILAN DU ZONAGE ET DE LA REPRESENTATIVITE DES
DIFFERENTES ZONES DU PLU

ENSEMBLE DES ZONES SURFACHen ha) SYNTHESE PZ%IT\ERAND TYPE DE
UA 6,5 Zones urbaines :
uB 53,5 65,3 ha
UX 5,8 4,2 %

1AU 4 Zones a urbaniser
4,7 ha
1AUX 0,7
0,3%
Zones Naturelles
N 228,1 228,1 ha
14,8 %
Zones Agricoles
A 1239,7 1239,7 ha
80,6 %
TOTAL 1537,8 ha 100%

Plus de 95 % du territoire de la commune est occupé par des zones naturelles et
agricoles, tandis que les zones dédiées a l'urbanisation représentent seulement 0,3 %
de la surface totale. Ces chiffres ~ démontrent la capacité de la commune de Gratens

a préserver ses espaces naturels, agricoles et forestiers, tout en développant un projet
urbain cohérent et durable.
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4. MODERATIONT PHASAGEE LA CONSOMMATION
DESPACE

Pour rappel, I anal ydea dceonsommati on doespadecenstiiea | es per mis
accordés sur la commune  indique :

- 9,6 ha du 01¢r janvier 2011 au 31 décembre 2020,
- 12,3 hadu 01 ¢ janvier 2013 au 31 décembre 2022.

La d®finition de | a consdmmetri®uan i ddhe sopua cled eexsttensi on ef fective
ddespaces urbani s®s s uf't(loilClenattetResilientcepi r e concer n®

Aussi, seules lestrois zones AU et les petites extensions de la zone U générent de la

consommat i on gsuble gépodec 2025 -2035, soit 5.1 ha, toutes destinations

confondues , pour une période de 10 ans , soit une modération trés importante de la
consommation dbéespace, au regard de ce qui a ®t ® consomm® par | e pass®.

La consommation prévue en 10 ans, qui se réfere au projet démographique

(accueillir 60 logements et développement les équipements et services de proximité),

correspond a une réduction de 47% par rapport a la période de référence 2011-2020

(loi Climat et Résilience) etde 58% par rapport une p®riode plus proche de | darr-°t
du PLU (2013-2022), en r ®f ®r e nklbl-4d ul aordtei adlee | 6 Ur bani s me.

Le phasage prévu dans les OAP prévoit de sdadapter aux diff®rentes p®riodes
décennales prévues par la loi Climat et Résilience

- OAP let2 ~ court t er n2630:3slha t doi ci
- OAP 3 : amoyen terme, soit aprés 2031:1,6 ha

- Potentiel de densification et petite extension en zone U - libre
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G. JUSTIFICATIONS DES PRESCRIPTIONS
SURFACIQUESNEAIRES ET PONCTUELLES

5. ELEMENT DU PAYSAGH PATRIMOINBOINT DE
VUE A PROTEGER ET A METTRE EN VALEDR
19)

Des éléments du paysage, du patrimoine, point de vue, a protéger, a mettre en valeur
peuvent °tre identifi®sl@udui Codedeel BaULtbahi

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier,
localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a

req ualifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou

leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime
d'exception prévu a l'article L. 421 -4 pour les coupes et abattages d'arbres. »

Ex: Le chateau et son parc 0 Route de Lafitte

Les éléments de patrimoines surfaciques identifiés a préserver Les éléments de patrimoines _linéaires identifiés & préserver

La commune aidentifi¢ trois espaces patrimoniaux paysagers de type surfacique a La commune aidentifié 48 éléments du linéaire paysager  préserver sur la commune

préserver pour leur qualité paysagére et afin doéo®viter l'a const rdegGratdnd illli ts@adet C&Bal i gsureresaa ldlométies, jobanteus role

espaces .Lodensemble de ces sites d®vel @8000mnt une mpdrthnadars le @afsade etilarbiodiversité.

Par ailleurs, un site de type surfacique  a préserver pour sa qualité paysagere et éviter On retrouve ensuite un patrimoine bOpdursa i n®ai
que ce dernier ne soient détériorés . | | sdagit dounduXMViesieela,u, dqudlitd patrimoniale et paysagére.  Ce muret typique de la région,  est un marqueur
constituant un patrimoine emblématique du paysage Gratinois. de | 6histoire communale qudil convient donc d

CHANRR

-

Ce patri moine est " pr®server pour des mo
architectural ou encore paysager, alors aucune intervention ne peut étre faite sur -
ces ® ®ments except® celles |i®es 7~ I 6entreti
ces sites.

Muret - Lamothe
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Les éléments de patrimoine  bati
ponctuels identifiés a préserver

De nombreux éléments
représentatifs d u patrimoine
local historique de la commune
de Gratens ont été identifiés . Au
total 21 éléments ont été
repérés sur le territoire. Les
®di fications I i
représentent 3 éléments
ponctuels du patrimoine
r ®f ®renc® dans |

doéun moul i n, do -

déeau et d 6 unLe
patrimoine religieux présente
guant a lui 5 éléments dont une
statue de la vierge Marie et
quatre croix (dont une en pierre

et une en bois). On retrouve
également : 8 batiments de
caracteres, 2 maisons a
colombage, 1 pigeonnier, la
Mairi e ai nsi q
panneau directionnel.

Gratens a ~ ciur de
les traces de ce passé qui lui est
propre et qui constitue la
richesse de son patrimoine et
son identité.

Un atlas exhaustif de la
localisation de ces éléments  est
annexé au présent rapport de
présentation.

500

1000 m

Patrimoine bati ponctuel

identifié

Piéce : Rapport de présentation
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Les éléments linéaires de
patrimoine paysager
(alignements do:

Ces éléments sont repérés le
long des principaux axes de
communication qui
comportent des alignements
déarbres, et n «
entrée s de village . Les
alignements concernés sont
situés principalement le long
de la route du Pouy de Touges
et de la route de Lafitte.  Ces
alignements participent au
patrimoine  paysage r et a
| didentit® de |
sont a préserver, au titre de

| dart i c¢19au Qodelds 1
| 6 Ur b a nlissrepeésentent
des marqueurs importants.

Piéce : Rapport de présentation
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6. ELEMENTS DE CONTINUITE ECOLOGIQUE ET TRAME
VERTE ET BLE(LE15123)

Des éléments de continuité écologique et trame verte et bleue peuvent étre identifiés

au

tit

re de -2%aduaiCdbeée Ldda510Ur bani s me

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
l'article L. 421 -4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles
quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

Les éléments surfaciques de la trame verte et bleue identifiés a préserver

La commune de Gratens aidentifié sept espaces boisés a préserver afin de protéger
les réservoirs de biodiversité. Ces espaces représentent prés de 50 000m2 de surfaces
préservées sur le territoire .

Piéce : Rapport de présentation

Ma ’

tre

d 6Ghatensr a g e

Page 53|89



£ELABORATI ON PLAN LOCAL DO6URBANI SME

Les secteurs surfaciques cultivés ou non bétis identifiés a préserver dans la trame
urbaine

Un espace a été identifié comme terrain cultivé ou non bati & préserver en zone

urbaine caril s@gitd @un espace public enherbé quin @ pas vocation a étre urbanis  é.
I'l repr®sente une surface ddenviron 1 000 ml " | d®chelle de |l a commune.

Lieu-dit : LE VILLAGE

Référence cadastrale : 0D0060

Description : Terrain cultivé ou non béti a préserver A
&

Piéce : Rapport de présentation
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Les éléments linéaires de la
trame verte et bleue identifiés a

préserver

La commune de Gratens a
identifié 139 éléments linéaires
de | a trame verte
convient de préserver dans le
cadre du PLU. Ces linéaires
paysagers jouent un rOle
important dans le paysage et la
biodiversité et représentent prés

de 40 kilometres de continuité
écologique. Les corridors
écologiques ont donc une
importance notable dans la
pr®servation de |
naturel du territoire communal.

Un atlas exhaustif de Ila
localisation de ces éléments  est
annexé au présent rapport de
présentation.

A 0 500 1000 m
N

Piéce : Rapport de présentation
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Bﬂ seuls | es bO©timents raccord®s aux r®seaux dba
7' TIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE r®seaux ®l ectriques sont identifi®s afin doeG
DESTI NATlO{‘{L. 15%1 ]_) surco (ts éventuels pour les pétitionnaires.
> Des batiments dont la structure batie posséde un intérét. Plusieurs critéres ont ainsi
Le changement de destination  de certains batiments est autorisé en zone agricole et ®t ® pris en compte pour recenser |l es boOti men
naturelle comme rappel ® au paraglrduplode dd | del sgedaembtlee (Lr d&iltteritairm)e,l /Ity pi queurde, | daspect
I 6Ur bani s me matériaux utilisés (pierres, bois etc.), les menuiseries ainsi que la cohérence de
« |. Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut : l6ensembl e bOti consid®r® le cas ®ch®ant.
. . . . -
1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs |> 5 el?e S e cb t©t ! mintl(;ts ic %lf@il 2 In 2 Z € ;t Ie 2 n | g : z S : %b lr g :(;t |
deés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, | e rS1 P embl e a(lr 5 é nvi on :e me n t Z nsol eille |
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent N . ) ' P . viro o ( s ! !
pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages : etc.), p ar la végétation en place (présence de corridors végétalisés, essences
' doarbres etc.). Ces critdarsessurpeer nheat tdriosnctr ®1t iloe
2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151  -13, les batiments qui boti d®sign® et | a mise en valeur de | 6ensemb
peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement e N .
de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le P.LU.recense .un, total de \4 batiments s ur | OAe. nse mb.l €omunal t. ges 1 i t
Le changement de destination est soumis, en zone agricole,  l'avis conforme de la destinations autorisées par le reglement du PLU pour ces batiments sont : le logement,
’ ' | 6dar t ietslecommerce de détalil, | at®svide services 0% sdef

commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévus a l'article L. 112 -1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en
zone nat urelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites. [...] »

ddune cletlarestaurhtien.

Critéres de localisation des batiments

Les batiments recensés et reportés sur le réglement graphique du Plan Local La riviere / Le Moulin 0C0265 238 m2
doéUr bani s ncemmdrne dd Gaatens ne sont pas concernés par une servitude
déutilit® publique ou par des enjeux environnementaux (identf fi®s dans | 6Etat Initial de

| 3Environnement) au moment de | darr°t dudit documeuguchiigayr pani sme. 0G0®Q potilment S6mM?
identifiés sur le reglement graphique du PLU ré  pondent aux critéres suivants :

> Des batiments situés en zones A et/ou N du PLU. Le chateau 0C0033 1168 m?

> Des bOtiments ne compromettant pas I dactivfit® agricole. Bn effet, l es bhOti ments
identifi®s ne compromettent pas | dapplication| des padyleign "t res| de r ®RLProci t ® i mPdPIM®s
pour |l es Installations Class®es pour | 0Environnement (I CPE) .

> Des b©ti ment s dont | dacc s est facilit®. En ef fet, | a i ste pr ®sent ®e en annexe
recense uniquement des bOtiments qui b®&n®fi ciUeailasexbapsilifsies bainentsipouvanteharger de destinatioraen 2one @gricole et
route goudronnée ou un chemin praticable. naturelle au tit¥flel dleu |Cioadret idcel ektadoedbzalpréssnine

. . A . N . . . rapport de présentation.
Si la desserte de certains batiments ne répond pas a ces deux premiers criteres mais

gue ces derniers figurent dans | e document d6urbanisme, cb6est qudun second crit re

I ui permet ddy figurer et que | dacc s ne repr®sente pas un enjeu majeur .

> Des bO©ti ment s qui b®n ®f i ci ent déun raccordement aux r®seaux dbéeau et

do®l ectricit®. Pour ce crit re et dans wune optique de faisabilit® technicofinanci re,

Piéce : Rapport de présentation
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8. BEMPLACEMENTS RESERI/EIH111)

Des emplacements r®serv®s peuvent °tredldudenti fi ®s au titre de | darticle L.151
Code de | 6Urbani sme

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques,

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général & créer ou a
modifier,

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques,

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit,

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de
I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions

ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces
servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet
I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructio ns existantes. [...] »

Le PLU de la commune de Gratens a défini 3 emplacements réservés, voués a
T La cr®ation doéun ®quistade stespacevert))bl i ¢ (ci ty
T LO®I argi ssement de voirie,

1 Lacréation de stationnement.

Ces projetsontpourbut ddam®l i orer | a s®curit® dbéune part et | e cadre de vie ddautre
part en réaménageant certaines voies et certains espaces publics , mais aussi en
créant un nouvel équipement public . lls sont reportés sur le zonage du document

déurbani s me.

Un atlas cartographique de chacun des emplacements réservés est annexé au
présent rapport de présentation.

Piéce : Rapport de présentation
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9. PRESCRIPTION DE DENSITE MINIMALE DES
CONSTRUCTION®.15139)

Une densité minimale de construction peut étre imposé aux futurs projets urbains afin
dédassurer |l es objectifs doéoptimisat-BodoCodey f oncier au titre de | darticle R.151
de [ d8Ur bani sme

« Afin dassurer lintégration urbaine, paysagére et environnementale des
constructions, déterminer la constructibilité des terrains, préserver ou faire évoluer la
morphologie du tissu urbain et les continuités visuelles, le reglement peut notamment
prévoi r des régles maximales d'emprise au sol et de hauteur des constructions. |l peut
également prévoir, pour traduire un objectif de densité minimale de construction qu'il
justifie de fagon circonstanciée, des régles minimales d'emprise au sol et de hauteur.

Il délimite, dans le ou les documents graphiques, les secteurs dans lesquels il les
impose. Les régles prévues par le présent article peuvent étre exprimées par rapport
aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives et aux autres constructions sur
une méme propriété ainsi qu'en fonction des objectifs de continuité visuelle, urbaine

et paysagere attendus. »

Dans | 6®t ude de ifighle,t 218@ m2edé dedteonesses ont été identifiés
avec une prescription de densit® minimalae afin dbéassurer une certaine densit®
proximité immédiate du  bourg de la commune.

Cette prescription de densité minimale permet d'assurer une optimisation de

l'utilisation de cet espace interstitiel du tissu béati du bourg et donc de limiter la

consommation d'ENAF qu'engendrera son urbanisation. Le reglement écrit prévoit

une densit® de 10 | ogements par hectare sur | despace concern® par | a prescription.

Localisation de la parcelle concernée par la prescription minimale de densité

Piéce : Rapport de présentation
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